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Avarp framkvaemdastjoéra

i IBgum um hasnzedismal nr. 44/1998 med sidari breytingum er i 1. grein kvedid & um pann tilgang
laganna ad studla ad pvi med lanveitingum og skipulagi husneedismala ad landsmenn geti buid
vid Oryggi og jafnrétti i hisnaedismalum og ad fiarmunum verdi sérstaklega varid til pess ad auka
moguleika folks til ad eignast eda leigja husnaedi & vidradanlegum kjérum.

Til ad fylgja eftir pessu hlutverki laganna starfraekir rikid Ibudalanasjéd og er i I[gunum kvedid
nanar a um verkefni hans, hlutverk og skyldur. Pétt jafnan séu uppi misjafnar skodanir & pvi hvernig
opinberum stofnunum tekst ad raekja hlutverk sitt hefur mikilveegi ibudalanasj6ds sem eins af
hornsteinum islensks velferdarkerfis ad likindum sjaldan verid eins éumdeilt og nu.

Alvarleg afoll hafa & sidustu misserum gengio yfir islenskt efnahagslif sem hafa vissulega pvi midur
haft mikil ahrif a afkomu vidskiptavina Ibudalanasj6ds og par med a rekstur hans og afkomu.
Ma glégglega sja merki pess i nidurstédum reikninga sjédsins sem birtir eru i arsskyrslunni.

Vanskil vidskiptavina hafa aukist talsvert & arinu, mérg félég sem eiga og reka leiguibudir hafa lent
i umtalsverdum rekstrarérdugleikum m.a. vegna laekkunar a husaleigu & sama tima og afborganir
lana hafa haekkad vegna aukinnar verdbolgu. Pessar erfidu adstaedur hafa leitt til pess ad sjédurinn
hefur ordid ad leysa til sin fjdlda ibuda a naudungaruppbodum.

Pegar litid er &4 afkomu [budalanasjéds & arinu 2009 er ljést ad sjédurinn hefur enn ordid fyrir
aféllum vegna hruns bankakerfisins. Pa voru afskriftir vegna utlana auknar talsvert fra pvi sem
verid hefur vegna erfidleika vidskiptavina sj6dsins sem adur er lyst. Pratt fyrir petta er rekstur
sjodsins enn traustur. Almennur rekstur sjodsins hefdi i venjulegu arferdi tryggt pa edlilegu arlegu
afkomu sem sjédurinn parf & ad halda til ad vidhalda tilskildu eiginfjarhlutfalli. Eftir erfidan rekstur
tveggja sidustu ara er pé naudsynlegt ad huga ad pvi hvort porf sé€ a ad styrkja eigid fé sjodsins
poétt pad sé ekki forsenda aframhaldandi 6flugs reksturs en styrkti st6édu hans og lanshaefi. Er nu
unnid ad slikri athugun a vegum félags- og tryggingamalaradherra.

Stada ibudalanasjods var sterk fyrir hrun islenska fjarmalakerfisins og sjédurinn pvi vel i stakk
buinn til ad taka peim aféllum sem dunid hafa yfir. Pa hefur hann einnig tekid patt i peim adgerdum
sem stjérnvdld hafa beitt sér fyrir til ad masta greidsluerfidleikum fjélda félks s.s. med greidslujéfnun
fasteignavedlana og sértaeckum adgerdum til skuldaadldgunar einstaklinga.

Undanfarin tvé ar hefur ibudalanasjédur unnid ad gagngerri endurnyjun & upplysinga- og
vinnslukerfi sj¢dsins vegna lansumsoékna, greidslumats, vanskilainnheimtu o. fl. A arinu 2009 vann
sjédurinn ad hénnun og uppsetningu kerfis fyrir rafraenar umséknir um greidsluerfidleika. Verkefnid
var unnid i samstarfi vid Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna og er nu i notkun i éllum bénkum
og sparisjodum. Samstarfsadilar ibudalanasjéds nyta nu kerfid til ad senda tilldgur um afgreidslu
greidsluerfidleikaumsdkna beint til sjodsins.

Pratt fyrir adurnefnda erfidleika er sjodurinn enn 6flug lanastofnun og var a sidasta ari nanast eini
lanveitandi ibudalana & Islandi og stendur pvi enn vérd um pad samfélagslega markmid ad tryggja
landsménnum adgang ad ibudalanum.

Gudmundur Bjarnason
framkvaemdast;joéri Ibudalanasjéds
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Ibidalanasjédur - hlutverk og meginmarkmid

ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins sem veitir einstaklingum, sveitarfélogum, félégum
og félagasamtokum husnaedislan til ibudarkaupa og byggingarframkveemda. |Ibudalanasjodur er
fijarhagslega sjélfsteedur og stendur undir lanveitingum og rekstri med eigin tekjum.

Légbundinn tilgangur sjédsins er ad studla ad pvi med lanveitingum og skipulagi husnaedismala ad
landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti i husnaedismalum og ad fjarmunum verdi sérstaklega varid
til pess ad auka mdguleika folks til ad eignast og leigja husnaedi & vidradanlegum kjérum.

Stjornsysluleg stada

ibudalanasjodur starfar eftir [I5gum um hdsnzedismal nr. 44/1998 med sidari breytingum.

ibudalanasjodur heyrir stjérnsyslulega undir félags- og tryggingamalaradherra og félags- og
tryggingamalaraduneyti sem setur sjodnum reglugerdir a grundvelli laga um husnaedismal, en hefur
ekki ad 60ru leyti bein ahrif a stjorn sjédsins.

Stjorn
Félags- og tryggingamalaradherra skipar stjérn ibudalanasjéds til fivgurra ara i senn.
Nuverandi stjérn ibudalanasjéds var skipud 1. jantar 2007.

Eftirfarandi skipa stjérn sj6dsins:
Hakon Hakonarson, formadur
Gunnar S. Bjérnsson, varaformadur
Elin R. Lindal
Johann Arszelsson

Kristjan Palsson

Varamenn eru:
Dagny Jonsdottir
Ingunn Gudmundsdobttir
Magnus B. Jénsson
Kristjan Gunnarsson
Kristjan Gudmundsson

Stjérn ibudalanasjods fer med yfirstjorn sjédsins og raedur framkvaemdastjéra til fimm arai senn.
Framkveaemdastjéri fer med daglega stjérn sjodsins og raedur starfsfélk hans. Framkveemdastjori

Ibudalanasjods hefur verid fra upphafi Gudmundur Bjarnason. Stjérn ibudalanasjéds framlengdi
radningu hans um 5 ar hinn 1. jantar 2009.
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Skipurit
Nytt skipurit ibudalanasjéds ték gildi 1. jantar 2008.

Stjérn ibtidalanasjéds

Innri endurskodun

Framkvaemdastjori

Gudmundur Bjarnason

Adstodarframkv.stjori

Asta H. Bragadattir

na Innra eftirlit
Firhagsnefd | Innraeftirlit |
Sigurdur Geirsson
Rekstrarsvid bjonustusvid lana Fjarmalasvid

I

Asta H. Bragadéttir - Reikningshald Svanhildur Ivar Ragnarsson

- Starfsmanna- og markadsmal Gudmundsdottir

- Eignaumsysla

Antonia E. Bueno - Ahzttustyring

UppI)’lsinga- og taknisvid adstodarsvidsstjori - Fjarstyring
pordis Porsdottir - R'gkstur.o.g vidhald UT kerfa - Lanveitingar

- To!fraeé!\{lnnsla - Rédgjof

- Skjalastjornun - bjénustuver

Logfraedisvid

Gunnhildur Gunnarsdéttir - Logfraedileg malefni
- Vanskilainnheimta
- Greidsluerfidleikar

Starfsfolk

Starfsstédvar ibtdalanasjéds eru tvaer, i Borgarttni 21 i Reykjavik og & Artorgi 1 4 Saudarkroki.
| arslok 2009 stérfudu alls 66 manns hja ibudalanasjédi i 64,85 stodugildum.

Par af voru 49 starfsmenn i Reykjavik i 48,6 st6dugildum, en & Saudarkroki stoérfudu 17 starfsmenn i 16,25
stédugildum.
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Helstu atburdir 2009

Skipulagsbreytingar hja Ibudalanasjddi
Nyju starfi vid Utlanaeftirlit var komid & fét a arinu og vegna mikillar aukningar i greidsluerfidleikum
tok til starfa fimm manna radgjafateymi.

Breytingar a lanshafismati Ibidalanasjéds

Breytingar urdu 4 lanshaefismati ibudalanasjéds til leekkunar & arinu 2009 i takt vid breytingar sem
urdu & lanshaefismati islenska rikisins. | upphafi ars var lanshaefismat sj¢dsins hja Moody’s Baal med
neikvaedum horfum. Lansheefismat sjodsins hja Standard & Poor’s (S&P) vegna langtimaskuldbindinga
i islenskum kronum var BBB og einkunn fyrir skammtimaskuldbindingar i islenskum kréonum i A-3.
Einnig voru horfur 4 lanshaefismati ibtudalanasjéds neikvaedar hja S&P.

Pann 25. juni stadfesti Moody’s lanshaefismat iblﬁléalénasjéés Baal med neikveedum horfum. Pann
11. névember leekkadi Moody's sidan lanshaefismat Ibudalanasjods Ur Baal i Baa3 med stédugum
horfum sem var i takt vid breytingar sem urdu a lanshaefismati islenska rikisins.

Styrkir Ibidalanasj6ds

ibtdalanasjédur veitir arlega fiarstyrki til taeekninyjunga eda annarra umbéta | byggingaridnadi i samraemi vid
akvaedi laga um husneedismal og reglugerd nr. 458/1999 um lanaflokka Ibudalanasjods.

Styrkir fyrir arid 2009 voru veittir vid hatidlega athéfn i Borgartini 21 midvikudaginn 14. oktéber. Ad pessu
sinni voru veittir 19 styrkir, samtals ad fjarhaed 19,3 milljénir krona. 53 umsoknir um styrki barust.

Samstarf vid Hagfraedistofnun Haskéla Islands

[ byrjun ars voru undirritadir tveir samstarfssamningar til priggja ara milli ibudalanasjoéds og
Hagfraedistofnunar Haskdla islands. Samkvaemt pessum samningum tekur Hagfreedistofnun ad sér ad
meta fjarhagslega ahasettu ibudalanasjéds og framkvaemir i pvi skyni med reglubundnu millibili
fijarhagslegt ahaettumat fyrir sjodinn. Pa mun Hagfraedistofnun fylgjast med préun og horfum a husnaedis-
markadi og skila reglulegum skyrslum um pau efni arlega. Haldnar verda malstofur og namskeid eftir pvi
sem tilefni gefst fyrir starfsfolk iblidalanasjéds um ymis malefni sem Ita ad starfssvidi sjédsins. Samningana
undirritudu Gudmundur Bjarnason, framkvaemdastjéri ibudalanasjéds, og Gunnar Haraldsson, paverandi
forstédumadur Hagfraedistofnunar Haskola islands.

Uttekt & vannyttu hisnaedi & Austurlandi

| september 2009 urdu ibudalanasjédur og sveitarféldgin Fiardabyggd og Flidtsdalshérad asatt um ad
gera uttekt & moguleikum pess ad nyta vannytt ibudarhisnaedi i sveitarféldgunum i peim tilgangi ad
auka fjélbreytni atvinnulifs a Austurlandi og styrkja busetuskilyrdi.

Samkomulag vard um verkaasetlun sem byggdist & premur verkaféngum. | fyrsta afanganum yrdi
upplysinga aflad um stéduna a ibudamarkadi i sveitarfélégunum tveimur, med tilliti til vannytts ibudar-
husnaedis annars vegar og leiguhlsnaedis hins vegar. | 68rum afanganum yrdi leitast vid ad fa yfirsyn
yfir fyrirsjaanlegar adgerdir atvinnurekenda a svaedinu, sem hefdu ahrif & porf fyrir nytt ibudarhisneedi a
naestu arum. [ pridja 4&fanganum yrdi sidan leitad eftir hugmyndum um leidir og adgerdir til ad nyta sem
fyrst peer ibudir sem fyrirsjaanlegt veeri annars ad myndu ekki nytast a naestu arum.
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Skyrslan ,Vannytt ibudarhisnaedi i Fjardabyggd og a Fljétsdalshéradi“ var birt i desember 2009 ad
loknum fyrsta og 68rum afanga verkefnisins og lysir naverandi st6du og liklegri proun ef ekki verdur
gripid til frekari adgerda.

Prigji afangi verkefnisins var undirbudinn samhlida pvi ad skyrslan birtist en hann héfst & hugmynda-
smidju sem fram fér & Egilsstédum pann 28. jandar 2010. Alls var rimlega 70 voldum adilum bodin
patttaka i vidburdinum og var i samsetningu hépsins leitast vid ad na saman einstaklingum med
fidlbreyttan bakgrunn og reynslu, hugmyndaaudgi og 6lika hagsmuni.

NU er i samstarfi vid umraedd sveitarfélog unnid Ur peim hugmyndum og tillégum sem fram komu i
hugmyndasmidjunni.

Alitsgerd Eftirlitsstofnunar EFTA

Vegna efnahagshrunsins og afleidinga pess hafa stjérnvold fengid frest til ad breyta fyrirkomulagi
lanveitinga ibudalanasjéds til ad maeta abendingum Eftirlitsstofnunar EFTA (ESA) sem sendi i lok juni
2008 fra sér alitsgerd i tengslum vid formlega rannsékn & pvi hvort fyrirkomulag ibudalanasjéds vaeri
i samraemi vid rikisstyrkjareglur EES-samningsins. | aliti ESA kom fram ad bradabirgdanidurstada
stofnunarinnar veeri ad gildandi rikisadstod vid ibudalanasjéd vaeri ekki i samraemi vid rikisstyrkjadkvaedi
EES-samningsins. Lykilatridi veeri ad rikisadstod vegna félagslegra lana til ibudarkaupa sé neegjanlega
vel skilgreind og afmoérkud og a pad skorti i islensku husnaedisldggjofinni.

Tvaer nyjar reglugerdir

| februar setti félags-og tryggingamalaradherra tvaer reglugerdir um starfsemi ibudalanasjéds sem fela
i sér rymri Utlanareglur og fjélgun lanaflokka. Helstu nymaeli félust i nyjum lanaflokki sem heimilar
lanveitingar til endurbéta og vidhalds a leiguibudum, rymri heimildum til ad veita fotludum
einstaklingum aukalan vegna sérparfa og heimild til vedlanaflutninga milli leiguibida sem eru i eigu
sama lantakanda. Atla ma ad nyr lanaflokkur sem heimilar lanveitingar til endurboéta og vidhalds a
leiguibudum geti skapad svigrum til framkvaemda og par med aukna atvinnu i byggingaridnadi, til
daemis ef sveitarféldg vilja nyta slik lan til vidhalds & leiguibddum sinum.

Breytingar a hamarkslani og lansvidmidi

Félags- og tryggingamalaradherra undirritadi a arinu reglugerd um breytingu a reglugerd um lanshlutfall
og fjarhaed ILS-vedbréfa, nr. 540/2006, sem laekkar lagmarkslansfjarhzed iLS-vedbréfa til endurbéta &
hidsnzedi eda vidauka vid pad ur 570.000 kronum i 400.000 kronur. Breytingin er einkum til hagsboéta
fyrir eigendur minnstu ibuda i fjdlbylishUsum og eigendur ibudarhisnaedis sem hafa att i erfidleikum
med fiarmoégnun smeerri framkvaemda. Vonir standa til ad pessi breyting yti undir framkveemdir og
audveldi folki ad radast i endurbaetur a husnaedi sinu.

Til endurbéta a husnaedi teljast til deemis endurnyjun a rafldgnum eda vatnslégnum, pakvidgerdir,
malningarvinna, endurnyjun eldhusinnréttinga og margt fleira. Framkveemdir vid 169, svo sem hellu-
lagning eda smidi sdélpalla, eru einnig lansheefar. Allar vidbaetur vid ibud, hvort sem peer eru keyptar
eda byggdar, eru lanshaefar ef paer hafa hlotid sampykki byggingaryfirvalda og ef paer eru skradar med
ibudinni i fasteignaskra og vedmalabdkum.
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Kaup a skuldabréfum fjarmalafyrirtakja

Stjérn ibudalanasjéds sampykkti i jandar reglur um kaup & skuldabréfum fiarmalafyrirtaekja. Félags- og
tryggingamalaradherra stadfesti reglurnar. Vegna fyrirhugadra kaupa var gerd tillaga vid gerd fjarlaga
fyrir arid 2009 um ad sjédurinn fengi heimildir til itgafu ibudabréfa til kaupa a skuldabréfum fyrir allt ad
100 milljaréa kréna.

I mars skrifadi ibtudalanasjédur undir samning vid Sparisjédinn i Keflavik um kaup & safni skuldabréfa.
Skuldabréfasafn petta var ad fjarhaed um 10 milljardar kréna, tryggt med vedi i ibudarhisnaedi,
i samraemi vid heimild til slikra kaupa skv. 16gum nr. 125/2008, reglugerd nr. 1081/2008
og reglur ibudalanasjéds um kaup a skuldabréfum fjarmalafyrirtaekja. ibudalanasjodur greiddi
80% af uppreiknudu virdi safnsins med afhendingu ibudabréfa ur flokki HFF150434 og HFF150644.
Eftirstodvarnar, eda 20%, er krafa Sparisjodsins i Keflavik 4 ibudalanasjéd sem mun verda gerd upp ad
8 arum lidnum.

I juni var undirritadur samningur milli ibudalanasjéds og Byrs sparisjéds um kaup & safni skulda-
bréfa tryggdu med vedi i ibudarhisnzaedi ad fiarhaed um 2,7 milljardar kréna. ibudalanasjédur greiddi
79% af uppreiknudu virdi safnsins med afhendingu ibudabréfa ur flokki HFF150644 ad fjarhaed kr.
1.705.368.135 ad nafnverdi. Eftirstddvarnar, eda 21%, er krafa Byrs sparisjods 4 ibudalanasjéd sem
mun verda gerd upp ad 8 arum lidnum.

I juli var undirritadur samningur milli ibudalanasjéds og Sparisjéds Bolungarvikur um kaup & safni
skuldabréfa tryggdu med vedi i ibudarhlisnaedi ad fiarhaed taeplega 500 milljénir kréna. ibudalanasjédur
greiddi 79% af uppreiknudu virdi safnsins med afhendingu ibtudabréfa ur flokki HFF150434 ad fjarhaed
kr. 90.000.000 og HFF150644 ad fjarhaed kr. 196.117.316 ad nafnverdi. Eftirstddvarnar, eda 21%, er
krafa Sparisjods Bolungarvikur & ibtidalanasjéd sem mun verda gerd upp ad 8 arum lidnum.

i agust var undirritadur samningur milli ibudalanasjéds og Sparisjéds Bolungarvikur um kaup & safni
skuldabréfa tryggdu med vedi i ibidarhusnaedi ad fjarheed rimlega 425 milljonir krona. Eftirstédvarnar,
eda 20%, er krafa Sparisj6ds Bolungarvikur & Ibudalanasjod sem mun verda gerd upp ad 8 arum
lidnum.

Vid oll pessi skuldabréfakaup gilti sama regla, p.e. ad vidkomandi sparisjodi er 6heimilt ad lana eda selja
ibudabréfin a eftirmarkadi og einungis heimilt ad nota ibudabréfin i vedlanavidskiptum vid Sedlabanka
islands. Kjosi sparisjédurinn ad selja ibudabréfin skuld-bindur hann sig til ad skipta sélu bréfanna niéur
a prju ar pannig ad hamarksfjarhaed bréfa sem heimilt er ad selja a hverju ari, fyrst & arinu 2010, sé
1/3 af nafnverdsfjarhaed afhentra bréfa. Jafnframt askildi ibudalanasjodur sér rétt til ad skipta pessum
ibudabréfum ut fyrir bréf Ur nyjum flokki ibudabréfa sem stofnadur verdi & arinu, pannig ad uppreiknud
stada bréfanna vid skiptin jafngildi markadsvirdi bréfanna ur flokkunum a skiptadegi.

Pann 25. névember tilkynnti ibudalanasjodur sampykkt stjérnar sjédsins um ad réttur til ad breyta
vOoxtum skuldabréfa sem sjodurinn hefur keypt eda yfirtekid af 6drum fjarmalastofnunum skuli ekki
nyttur i fyrsta sinn sem hann myndast. Vextir af pessum skuldabréfum verda pvi ébreyttir.
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Greidslujofnun fasteignavedlana

I névember voru fasteignalan einstaklinga sett sjalfkrafa i greidslujoéfnun med I6gum. | lok arsins héféu
44.466 af 81.294 lanum verid greidslujofnud. Heildarfjarhaed lana i greidslujéfnun um aramétin var
u.p.b. 248 milljardar eda um 46% af utlanum sjédsins til einstaklinga.

Umsoknir vegna greidsluerfidleika

[ april var gerdur samningur um beitingu greidsluerfidleikatrreeda 4 milli félags-og tryggingamala-
raduneytis, vidskiptaraduneytis og Ibudalanasjéds annars vegar og Samtaka fjarmalafyrirtaekija, f.h.
adildarfélaga sinna, Landssamtaka lifeyrissj6da, f.h. adildarsjéda sinna, og skilanefndar SPRON
hins vegar. Samkomulagid felur i sér samreemda beitingu greidsluerfidleikalrreeda gagnvart
einstaklingum og heimilum sem eru i greidsluerfidleikum vegna fasteignavedlana.

Rafraenar umséknir um adstod vegna greidsluvanda

Vinna vid rafraenar umséknir um adstod vegna greidsluerfidleika hofst &4 arinu. Markmidid er ad peir
vidskiptavinir sj6dsins sem purfa ad leita sér adstodar vegna greidsluvanda geti sent umsokn rafraent til
banka, sparisjoda og Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna, en ekki verdi lengur tekid vid umséknum a
pappir. Med pessari breytingu er atlunin ad auka areidanleika gagna og flyta fyrir afgreidslu umsodkna
bar sem heildarferlid er pegar ordid rafreent.
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Ahzttu- og fjarstyring, avéxtunarkrafa ibudabréfa og
utlanavextir Ibadalanasjods

ibudalanasjodur vinnur eftir Ibgbundinni og mjég itarlegri ahaettu- og fijarstyringarstefnu og skyrum
reglum um akvérdun utlanavaxta sem taka fyrst og fremst mid af avoxtunarkréfu ibudabréfa i
Utbodum. Akvérdun um sampykkt tilboda i mismunandi ibudalanaflokka og akvérdun um
utlanavexti byggir pvi ekki & gedpaotta heldur skyrum, I16gbundnum og gegnsaejum vinnureglum.

Utlanavextir lana Ibudalanasjéds taka mid af peim kjérum sem sjédurinn fzer i Gtbodum ibudabréfa
hverju sinni, vegnum fjarmagnskostnadi vegna uppgreiddra lana ad vidbaettu féstu vaxtaalagi sem
stjorn Ibudalanasjods gerir tilldgu um og félags- og tryggingamalaradherra stadfestir.

Akvérdun um vaxtaalag tekur mid af premur meginpattum: Rekstrarkostnadi ibudalanasjéds,
utldanadheaettu sj6dsins og uppgreidsluaheettu utlana sjodsins.

Stjérn ibudalanasjods fer reglulega yfir forsendur vaxtaalagsins.

Vaxtaalag vegna rekstrarkostnadar i lok ars 2009 var 0,25%, vegna utlanadhaettu sjédsins 0,20%
og 0,50% vegna uppgreidsludhaettu.

Heildarvaxtaalag vegna almennra utlana sj6dsins sem unnt er ad greida upp an sérstaks
uppgreidslugjalds var i arslok 2009 0,95%. Almenn utldn med uppgreidsluakveedi bera afram
0,45% vaxtadlag, enda parf ad greida sérstakt uppgreidslugjald ef vextir sambeerilegra utlana
ibudalanasjods hafa laekkad.

Vextir leiguibudalana med féstum voxtum eru dkvardadir & sama hatt og almenn ibudalan
Ibudalanasjods.

Hins vegar akvardar stjérn iblidalanasjods vexti leiguiblidalana med breytilegum véxtum arlega. Su
vaxtaakvordun tekur mid af heildarfjarmégnunarkostnadi allra leiguibudalana sem lanud hafa verid
ut med breytilegum véxtum.

Vextir slikra leiguibudalana haekkudu milli ara og voru akvardadir 5,40% fyrir arid 2009 en voru
5,25% i lok ars 2008.

Oll 1an ibudalanasjods eru verdtryggd.
Pegar préun Gtlanavaxta ibudalanasjods er skodud er pvi rétt ad lita fyrst & bréun,évéxtunarkréfu
ibudabréfa a fjarmalamoérkudum, en su préun eetti ad ganga i takt vid utlanavexti Ibudalanasjéds,

nema hvad vextir ibudalanasjéds eru yfirleitt haerri sem nemur féstu vaxtaalagi.

P6 ber ad hafa i huga ad uppgreidslur eldri lana geta haft ahrif & dtlanavexti baedi til haekkunar og
leekkunar eftir atvikum hverju sinni.
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Avéxtunarkrafa

A arinu 2009 hélt ibudalanasjédur fimm Utbod 4 ibudabréfum sem er sami fjoldi og 2008. Hzesta
vegna heildaravoxtunarkrafa tekinna tilboda var i mars, i 68ru Utbodi sjodsins, eda 4,89%. Leegsta
vegna heildaravdxtunarkrafa tekinna tilboda a arinu var i sidasta utbodi arsins 2009, eda 4,09%.
Utlanavextir sjédsins voru 5,40% an uppgreidsluakvadis og 4,90% med uppgreidsluakvaedi,
i arsbyrjun 2009. Vextirnir laekkudu um 0,35% & arinu og voru 5,05% &n uppgreidsluakvaedis og
4,55% med uppgreidsluakvaedi, i arslok 2009.

ibudalanasjédur ték engum tilbodum Ur stysta ibudabréfaflokknum HFF 14 & arinu 2009. Aftur &
moti tok sjédurinn tilbodum ad fjarhaed 2,87 milljardar ur HFF 24, 6,57 milljardar ur HFF 34 og 7,06
milljardar Ur lengsta flokknum, HFF 44.

Vextir Ibidalanasj6ds 2005-2009

Préun Gtlanavaxta lana ibudalanasj6ds annarra en leiguibtdalana & breytilegum véxtum var sem
hér segir:
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Vextir an akveeda um sérstaka uppgreidslupdknun

Vextir med akveedum um sérstaka uppgreidslupdknun
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broun atlanavaxta a arinu 2009

Vextir leiguibudalana med breytilegum véxtum voru akvardadir 5,40% fyrir arid 2009 eins og adur
segqir.

01.01.2009 13.05.2009 18.06.2009 23.10.2009
Lan an 'akvaeéla um sérstaka 5,40 % 5,20 % 510 % 5.05 %
uppgreidslupdknun
S UL U ) 4,90 % 4,70 % 4,60 % 4,55 %
sérstaka uppgreidslupdknun

Mismunur a avéxtunarkrofu i utbodum a arinu 2009 ad vidbaettu féstu vaxtaalagi og sampykktum
utlanavéxtum skyrist med ahrifum fyrirfram uppgreiddra utlana Ibudalanasjéds sem reiknast inn i
endanlega utlanavexti sjédsins.

| 16gbundinni fjar- og ahaettustyringarstefnu ibudalanasjods er skilgreind sérstaklega lagmarks-
fiarhaed lausafjar sem sjodnum ber ad hafa til reidu svo maeta megi utlanum og skuldbindingum
sj6dsins. Jafnframt er gerd grein fyrir pvi hvernig ibtdalanasjédi er heimilt ad avaxta og fjarfesta
lausafé sitt. ibudalanasjéodur hefur 4 grundvelli Idgbundinnar stefnu sinnar avaxtad téluverdan hluta
lausafjar sins i innlendum bénkum og sparisjédum & undanférnum arum.
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bréun utlana ibidalanasjéds 2005 - 2009

A fimm ara timabili, 2005 - 2009, lanadi Ibudalanasjédur samtals ram 30 pusund lan ad fjarhaed um 286
milljardar kréna.

ibudalanasjodur veitti teep 25.000 almenn ibudalan & timabilinu 2005-2009 og nemur heildarlans-
fijarhaedin ramum 193 milljrédum. 3.602 leiguibudalan voru veitt & sama tima og nemur heildarlans-
fjarhaed peirra taeepum 50 milljoréum kroéna.

A arinu 2009 veitti ibudalanasjodur alls 3.558 ibudalan ad fiarhaed samtals ramir 30,5 milljardar kréna.
A sama ari veitti sjodurinn 556 leiguibudalan ad fjarhaed samtals rimlega 8,6 milljardar kréna.

Almenn ibudalan eru veitt til ibudarkaupa, nybygginga og endurbota hisnaedis. Um 70% fjarhaeda
utlana arsins 2009 eru almenn ibudalan. Lan til leiguibuda eru veitt sveitarféelégum, féldgum og
felagasamtékum til byggingar eda kaupa a leiguibudum til dtleigu. Um 28% fjarhaeda utlana
arsins 2009 eru leiguibudalan.

Fjarhaed atlana arsins 2009 Fjoldi atlana arsins 2009
Skipt eftir lanaflokkum Skipt eftir lanaflokkum

M ibusalan B Leiguibudalan Skuldbreytingalan / Sérparfalan

Onnur lan sjodsins eru svokoéllud sérparfalan og skuldbreytingalan. Sérparfalanin eru veitt peim sem
vegna foétlunar eda annars heilsubrests purfa ad gera breytingar & hisnzedi sinu eda leggja i aukinn
kostnad vid byggingu husnaedis og koma pau til vidbdtar almennum ibudalanum sjédsins. Um 2%
utlana arsins 2009 voru skuldbreytinga- og sérparfalan.

Skuldbreytingalan eru lan sem veitt eru i greidsluerfidleikum par sem vanskilum vid Ibudalanasjéd er
breytt i lan. Fram & arid 2008 var hamarkslengd skuldbreytingalana 15 ar en & arinu 2008 var
Ibudalanasjodi heimilad ad veita skuldbreytingalan til allt ad 30 ara.

A timabilinu 2005-2009 veitti ibudalanasjédur 1.366 sérparfa- og skuldbreytingalan ad fjarhaed um 782
milljénir kréna.

A arinu 2009 voru veitt 870 sérparfalan og skuldbreytingalan ad fjarhaed um 870 milljénir kréna. Skuld-
breytingalanin hafa sexfaldast a milli aranna 2008 og 2009.
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Sérparfalan Skuldbreytingalan

Ar Fjoldi  Fjarhzed Fjoldi  Fjarhaed
2005 10 30 141 61
2006 3 9 82 34
2007 6 15 100 51
2008 12 27 161 79
2009 8 37 862 471

39 118 1.346 696

Heildarfjarhaed utlana I'buéaléna,sjéés lzekkadi milli aranna 2008 og 2009 um 53% og var um 30,5
milljardar arid 2009. Mestu utlan Ibudalanasjoéds voru arid 2005, rumlega 73,2 milljardar.

Pétt fioldi ibudalana ibudalanasjods sélé svipudu roli arin 2006 og 2008 pa er fjarhaed heildardtlana
sjodsins miklum mun heerri arid 2008. Astaeda pess er haekkun hamarkslans Ibudalanasjods sem var
15,9 milljonir arid 2005 en var komid i 20 milljénir arid 2008.

Lanshlutfall var leekkad arid 2006 ur 90% i 80% en haekkad aftur timabundid arid 2007. Hamarkslanid
hefur sidan verid 20 milljénir kréna og vedhlutfallid 80% af kaupverdi eda byggingarkostnadi fra pvi um
mitt ar 2007.

broun hamarkslans og lanshlutfalls 2005-2009

Hamarkslan ibudalanasjods var 20 milljénir arid 2009 og hefur pad verid dbreytt fra juni 2008.
var lanshlutfall nyrra lana 80% og hefur pad verid obreytt fra i juli 2007.
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Utlan ibudalanasj6ds 2005-2009 skipt eftir lanaflokkum

Pegar fjarhzed Gtlana ibudalanasjéds er skipt eftir Iénaflokkum sést ad steersti hluti Utlana sjodsins
eru - edli malsins samkveemt - ibudalan til almennings a Islandi.

A timabilinu 2005-2009 voru almenn Gtlan ad medaltali um 47 milljardar & ari. Arin 2006 og 2009
skera sig ur med leegri heildarlansfjarhaed almennra utlana. 2006 fer litillega undir medalfjarhaed
eda i ruma 42 milljarda en arid 2009 leekka almenn utlan verulega nidur i 21,4 milljarda og er pad
bein afleiding efnahagshrunsins.

Faekkun og leekkun utlana a arinu 2009 er bein afleiding af efnahagshruninu en ahrifa pess var farid
ad gaeta med faerri umsoknum um ny lan strax i kjdlfar hrunsins a fjérda arsfjéroungi 2008. Rétt er
ad vekja athygli 4 pvi i pessu sambandi ad fra midju ari 2008 hefur ibudalanasjédur nanast verid
einn & hisnaedislanamarkadi og pvi ma segja ad utlanatélur ibudalanasjéds gefi nokkud géda mynd
af heildaratlanum til ibudakaupa 4 islandi 4 pessu timabili.

Pad dré ur lanum til leiguibuda & arunum 2005 og 2006 i kjdlfar pess ad bankar og sparisjoédir héldu
innreid sina a ibudalanamarkad. Ein skyring pessa geeti verid su ad vegna mikillar eftirspurnar eftir
husneedi og hratt haekkandi husnaedisverds vegna sndggrar og oéheftrar innkomu bankanna hafi
byggingaverktakar frekar selt ibudir & almennum markadi i stad pess ad byggja fyrir leigufélég
bar sem lanveitingar ibudalanasjéds taka mid af byggingarkostnadi.

Hins vegar jukust lan ibudalanasjéds til leiguibtida verulega & ny & arinu 2007 og enn frekar arid
2008 sem er metar i l&num til leiguibuda.

Fjarhaed Gtlana ibudalanasj6ds 2005-2009 skipt eftir lanaflokkum

80.000.000.000

70.000.000.000

60.000.000.000

£ 50.000.000.000
€
40.000.000.000
30.000.000.000
20.000.000.000
10.000.000.000
07 2005 2006 2007 2008 2009
I visbotarlan 15 0 0 0 0
Skuldbreytingalan/Sérparfalan 88 42 63 82 507
I Leiguibudalan 5.094 7.243 13.334 15.689 8.627
B ibusalan 68.019 42.136 54.987 48.655 21.428

Flest Gtlan ibudalanasjéds & arunum 2005-2009 voru almenn ibudalan eda um 60%. Pau voru
24.972 talsins arin 2005-2009 og rumir 193 milljardar eda um 79% fjarhaeda utlana timabilsins.
A arinu 2009 var fjéldi almennra Gtlana sj6dsins 2.132 eda um 60% heildarfidlda & arinu. A arinu
2009 voru um 70% fjarhaeda utlana eda rumlega 21,4 milljardar til almennra utlana.
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Pegar litid er til fjolda leiguibudalana pa sést ad hann er hlutfallslega minni en hlutfall fjarhasdar
peirra segir til um. Leiguibudalan voru 556 talsins & arinu 2009 eda 16% af fjdlda allra utlana
sj6dsins og fjarhaed peirra var riflega 8,6 milljardar eda um 28% Utlana arsins. Astada pess er
annars vegar su ad viomid vid brunabdétamat takmarkar ekki leiguibudalan & medan almenn utlan
ibudalanasjods voru idulega skert vegna vidmids vid brunabétamat, jafnvel verulega par sem pau
mattu ekki verda haerri en brunabdtamat og l6damat ibudar. Pessu var ad visu breytt um mitt ar
2008 og midast lanveitingar nu vid fasteignamat. Hins vegar er astaedan su ad hamarkslan staerri
leiguibuda getur verid mun heaerra en hamarkslan almennra ibtidalana og gilda sértaekar reglur um

hamarksfermetraverd leiguibuda.

Leiguibudalan nadu pvi yfirleitt hamarkslanshlutfalli sjodsins medan til undantekninga taldist ad
almenn lan naedu hamarksvedhlutfalli vegna hamarkslansfjarhaeda og viomidunar vid brunabotamat.

A timabilinu 2005-2009 l4nadi ibudalanasjédur 3.602 leiguibudalan, par af 556 & arinu 2009.

Fjoldi Gtlana IbGidalanasjods 2005-2009 skipt eftir lanaflokkum

9.000
8.000
7.000
6.000
(]
C
< 5.000
ke
= 4.000
3.000
2.000
1.000
0
2005 2006 2007 2008 2009
1 visbotarlan 70 0 0 0 0
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M ibusalan 7.606 4.751 5.926 4.557 2.132
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Fjoldi Gtlana Ibtidalanasjods 2005-2009 skipt eftir landshlutum

Pad kemur ekki & 6vart ad lunginn af fjélda Gtlana ibudalanasj6ds arin 2005-2009 for til
hofudborgarsvaedisins, eda um 50%. A eftir héfudborgarsvaedinu féru flest lan 4 Reykjanes eda
16% og til Nordurlands eystra 10% og til Sudurlands 9%. Pegar litid er til arsins 2009 sést ad utlan
eru flest til h6fudborgarsvaedisins eda um 44% af fidlda utlana, naestflest eru & Reykjanes eda um
20% og par a eftir eru 10% utlana til Sudurlands og Nordurlands eystra.

Vestfirdir

807
3%

Nordéurland

t
Nordurland eystra
3.035
vestra 10%
(o)
514 Austurland
2%

1.625
5%

Vesturland

Hofudborgar-
svaedid Sudurland
14.879 2.684
50% | 9%
Reykjanes
4.762
16%
Ar Allt landid Austurland  Hofudborgarsvaedid Nordurland e. Nordurland v.  Reykjanes Sudurland Vestfirdir Vesturland
2005 8.290 414 4.364 988 143 1.163 683 187 348
2006 5.378 356 2.471 514 108 922 507 213 287
2007 7.017 456 3.633 610 115 986 603 190 424
2008 5.761 238 2.859 568 91 974 549 105 377
2009 3.558 161 1.552 355 57 717 342 112 262
el 5% 44% 10% 2% 20% 10% 3% 7%
2005091 30 004 1.625 14.879 3.035 514 4.762 2.684 807 1.698
el 5% 50% 10% 2% 16% 9% 3% 6%
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Skipting fjarhaeda Gtlana Ibidalanasjéds 2005-2009 eftir landshlutum

Vestfirdir

4.331 m.kr.
2%

Nordurland

t
Nordurland e
25.325 m.kr
vestra 9%
0
4.129 m.kr. Austurland
1% 13.882 m.kr.

Vesturland 5%

16.790 m.kr

Hoéfudborgar-
svaedid Sudurland
153.338 m.kr. 24.122 m.kr.
54% | 8%
Reykjanes
44.251 m.kr.
15%
Ar Allt landid Austurland  Hofudborgarsveedid Nordurland e. Nordurland v.  Reykjanes Sudurland Vestfirdir Vesturland
2005 73.215 3.366 40.574 8.046 1.057 10.129 5.880 978 3.313
2006 49.421 2.853 24.816 4.250 872 8.497 4.420 1.296 2.417
2007 68.384 4.717 37.993 4.534 1.049 9.393 5.372 968 4.357
2008 64.426 2.091 35.596 5.962 741 10.530 5.414 616 3.509
2009 30.563 855 14.359 2.533 410 5.702 3.036 473 3.194
el 3% 47% 8% 1% 19% 10% 2% 10%
2005-091  286.009 13.882 153.338 25.325 4.129 44.251 24122 4.331 16.790
Dhonte 5% 54% 9% 1% 15% 8% 2% 6%

Meirihlutinn af fjarhaed utlana ibudalanasjéds arin 2005-2009 rann til héfudborgarsvaedisins eda
um 54%. ba er ljost ad steerstur hluti peirra lana sem ekki for & héfudborgarsvaedid for til sveeda i
nagrenninu, a Reykjanes 15%, til Nordurlands eystra 9% og til péttbyliskjarnanna & Sudurlandi 8%.

90% lan Ibudalanasjods og haekkun hamarkslans, poétt litil veeri, hafdi hlutfallslega meiri ahrif a
fasteignamarkad utan Reykjavikur par sem fasteignaverd var leegra og brunabétamat hamladi sidur
fjarhaed nyrra Gtlana.
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Pa var mikil uppbygging a nyju husnaedi & pessum tima a péttbylisstédum naerri Reykjavik og a
Akureyri.

Auk pess ber ad hafa i huga ad poétt bankar hafi verid viljugir ad lana a héfudborgarsvaedinu pa var
ekki sami vilji til dtlana vida a landsbyggdinni. Par hélt Ibudalanasjédur afram ad vera helsti
lanveitandi ibudalana.

A arinu 2006 dré verulega ar Gtlanum ibudalanasjéds til Nordurlands eystra 4 sama hatt og pad
dro Ur utlanum til héfudborgarsveaedisins. Veentanlega spiludu utlan bankakerfisins par inn i pvi pott
bankar hafi verid tregir til ad lana til landsbyggdarinnar pa atti pad ekki vid lan til ibudarkaupa a
Akureyri. Pad ar feekkadi utlanum verulega og mun meira en laekkun fjarhaedar utlana til svaedisins
segir til um.

Skyring & haekkun Utlana & Nordurlandi eystra & arinu 2008 poétt utlanum faekki felst veentanlega
annars vegar i heekkun hamarkslans i 20 milljénir og hins vegar i fidlgun leiguibldalana sem eru
haerri en hamarkslan almennra ibudalana i mérgum tilfellum.

Pegar prounin er skodud a Reykjanesi sést ad heildarfjarhaed utlana haekkar mjég verulega fra 2004
til 2005, fer Ur 4,6 milljéroum arid 2004 i 10,1 arid 2005. Petta er mun meira en fjélgun ibudalana
gefur tilefni til. Su haekkun endurspeglar haekkun & fasteignaverdi a svaedinu samhlida auknum
nybyggingum. Fjarhaed og fjoldi ibudalana minnkar sidan litillega & arinu 2006 en eykst aftur a arinu
2007. Pott ibudalanum faekki aftur & arinu 2008 haekka heildaratlan ibudalanasjods 4 Reykjanesi
nokkud & pvi ari. Par ma enn sja ahrif haekkunar hamarkslansins sem hefur hlutfallslega meiri ahrif
a Reykjanesi en a héfudborgarsvaedinu.

Svipada préun ma sja a Sudurlandi. Heildarfjarhaed utlana heekkar annars vegar milli aranna 2006
og 2007 og hins vegar 2007 og 2008. Aftur a moti er mikil leekkun heildarutlana & Sudurlandi arid
2009 eda um 44%. Pessi laekkun er bein afleiding af efnahagshruninu en ahrifa pess var farid ad
gaeta med fzerri umsoknum um ny lan strax i kjdlfar hrunsins. A Austurlandi er veruleg uppsveifla
a arunum 2004 til 2005, utlan arsins 2006 eru eilitid laegri en arid adur, en veruleg uppsveifla arid
2007 sem hjadnar 2008 pegar heildarutlan eru ordin svipud og arid 2004.

Pessi uppsveifla kemur ekki a évart a Austurlandi par sem fram for mikil uppbygging a ibudarhisnaedi
i takt vid byggingu alvers a Reydarfirdi og husnaedismarkadur var ordinn rimlega mettur & arinu
2008.

Fijarhzed Gtlana ibudalanasjéds til Austurlands er 5% & arunum 2005-2009 en arid 2009 er fjarhaed
atlana til Austurlands komin nidur i 3% heildarlana ibudalanasjéds. Petta er 59% laekkun &
fjarheedum utlana til Austurlands a milli aranna 2008 og 2009 og 56% laekkun a milli aranna par a
undan, 2007 og 2008.

Fjarhaedir til Nordurlands vestra og Vestfjarda eru hverfandi eda um 1-2% allra Utlana sjodsins,
leegstar & arinu 2009, 473 milljonir til Vestfjarda og 410 milljénir til Nordurlands vestra. Afar litid er
lanad til pessara landsveeda.
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Rekstur ibiidalanasjéds

Utlan Ibadalanasjods
Utlan ibudalanasjods drégust saman milli &ranna 2008 og 2009. Pau namu 30,5 milljisréum &rid 2009
en voru 64,4 milljaréar arid 2008. Samdratturinn nemur um 53%.

A arinu 2009 veitti ibudalanasjédur alls 3.558 ibudalan. Almenn ibudalan voru 2.132 talsins eda um
60% af fjdlda lananna, ad fjarhaed 21,4 milljardar, 556 leiguibudalan voru veitt ad fjarhaed samtals
rimlega 8,6 milljardar kréna og 870 skuldbreytinga- og sérparfalan voru veitt ad fijarhaed 507 milljonir
krona.

Um 70% fjarhaeda utlana arsins 2009 voru almenn ibudalan, 28% voru leiguibtidalan og um 2% voru
skuldbreytinga- og sérparfalan.

Innheimta ibuidalanasj6ds

Aukio tillit tekio til

1. jandar
adstaedna gerdar- e
. . Ogreiddur
pola/leigjanda vid greidslusedill
rymingu ‘ 1 manudi ’
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Ryming manudi sidar
husnaedis

2

15;:2;:;2\/' Sampykkisfrestur uppbods 2-8 vikur (;ZI 6”; ij_
uppbods innan . Haegt ad afturkalla uppboé gegn askorun 4%,

greidslu 1/3 vanskila pangad til manudi eftir

fidgurra vikna fra
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Byrjun uppbods sélubeidni o
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i pessari mynd er ekki tekid tillit til Isgbundinna frestana sem skuldarar eiga rétt & skv. I6gum um naudungarsélu,
en slikir frestir hafa verid framlengdir tvivegis
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A myndinni hér ad framan er lyst innheimtuferli I'bL}éaIénasjéés. Lantaki getur stddvad eda frestad pvi
ferli med pvi ad greida upp vanskilaskuldir vid Ibidalanasj6d eda greida inn a paer og semja um
uppgreidslu peirra og/eda nyta énnur pau Urreedi sem i bodi eru vegna greidsluvanda.

Ef skuldari bregst ekki vid greidsluaskorun er send beidni um naudungarsélu a hinni vedsettu ibud til
syslumanns. Eftir ad naudungarsoélubeidni hefur verid send lida ad jafnadi 6-8 manudir (ef mali er ekki
frestad) par til sampykkisfresti ad loknu uppbodi lykur. Syslumadur sendir lantaka tilkynningu um
framkomna beidni og stad og stund fyrir fyrstu fyrirtoku.

Vid fyrstu fyrirtoku er akvedin dagsetning fyrir byrjun uppbods. Vid byrjun uppbods er framhald
malsins akvedid. Ymist er pa uppbodi frestad eda leitad eftir tilbodum i ibudina og akvedin dagsetning
fyrir framhald uppbods. Eftir pad verdur mali almennt ekki frestad, heldur parf ad afturkalla naudungar-
s6lubeidni ef uppbod 4 ekki ad fara fram. A framhaldi uppbods er leitad frekari tilboda i viSkomandi
ibud og hun slegin haestbjédanda, en syslumadur askilur sér minnst tveggja vikna frest til ad taka
afstodu til framkominna tilboda, svokalladan sampykkisfrest. Pegar syslumadur hefur tekid bodi
0g uppbodskaupandi greitt fyrstu greidslu, samkveemt uppbodsskilmalum, er ekki aftur snuid. Sampykkis-
frestur er 2 vikur skv. uppbodsskilmalum en med sampykki allra uppbodsbeidenda er haegt ad fa
lengdan frest i allt ad 8 vikur. Petta er talsvert notad par sem uppbodspoli getur & pessum tima leitast
vid ad semija vid krofuhafa og fa uppbodid afturkallad.

Vidskiptavinir ibudalanasjéds greida ymist manadarlega af lanum sinum, 4 priggja manada fresti eda

arlega.
Ar 2005 2006 2007 2008 2009
Vanskil priggja manada 0,04% 0,04% 0,05% 0,10% 0,30%
Fjoldi lana i vanskilum 1.270 1.063 1.130 2.786 5.137
Fjoldi einstaklinga i vanskilum 697 552 679 1.314 2.650
Hlutfall 1ana i vanskilum 1,20% 1,10% 1,20% 3,10% 5,60%
Hlutfall einstaklinga i vanskilum 1,30% 1,10% 1,40% 2,80% 5,40%

A arunum fyrir fall bankanna voru vanskil i algjéru lagmarki en pau tvéféldudust 4 arinu 2008 og
preféldudust milli aranna 2008 og 2009.

Einstaklingar i vanskilum voru 2.650 talsins i lok arsins 2009, sem er rétt ramlega tvoféldun fra fyrra ari.
Hiutfall 1ana fbidalanasjods i vanskilum haskkadi i takt vid pessa préun og var 5,6% & méti 3,1% a arinu 2008.

Standi vidskiptavinir ekki i skilum fer innheimtuferli i gang. Fyrst er send itrekun, sidan greidsluaskorun
ef ekki er brugdist vid itrekun og ad lokum naudungarsélubeidni ef allt um prytur.
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Ar 2005 2006 2007 2008 2009
itrekanir 72.632 41.754 41.517 45.509 61.596
Greidsluaskoranir 14.981 15.730 14.151 13.706 14.950
Naudungarsoélubeidnir 2.082 2.435 2.299 2.028 4.284
Greidsluerfidleikamal 412 378 377 1.749 3.320

Samkvaemt breytingum a I6gum um naudungarsélu gat gerdarpoli fram til loka febriarmanadar 2010 6skad eftir fresti & byrjun
uppbods. Fra 1. mars og fram til oktéberloka 2010 getur gerdarpoli 6skad eftir frestun & framhaldi uppbods ad hamarki i prja
manudi, ef um er ad reeda ibudarhisnaedi par sem hann a heimili.

Alls voru sendar ut 61.596 itrekanir & arinu 2009, sem er 26% aukning fra 2008.

Greidsluaskorunum fjolgadi milli aranna 2008 og 2009 ur 13.706 i 14.950. Fjéldi naudungarsdlubeidna
ramlega tvofaldadist ur 2.028 arid 2008 i 4.284 arid 2009.

Greidsluerfidleikamalum fjélgadi um 11% fra 2008 til 2009 og riflega prefdldudust fra 2007 til 2008.
Hafa ber i huga ad a arinu 2008 voru greidsluerfidleikalrraedi rymkud og umraeda um moguleika a
greidsluerfidleikaurraeedum var aberandi.

Feekkun greidsluaskorana og naudungarsélubeidna ma skyra med nyjum og rymri reglum
ibudalanasjéds sem toku gildi & arinu 2008. N lidur lengra fra gjalddaga par til greidsluaskoranir
eru sendar auk pess sem vidskiptavinum sjodsins er gefinn lengri timi til ad koma malum sinum a
hreint adur en krafist er naudungarsolu.

Einn pattur i adgerdum rikisstjornarinnar i pagu heimilanna i kjélfar efnahagshrunsins var ad fresta
naudungarsdlum. Fyrst var veitt heimild til ad fresta uppbodum til 31. oktéber 2009 og sidar var
su heimild framlengd til 28. febrtar 2010. Tvéfoldun naudungarsala fra 2008 til 2009 skyrist af
upps6fnudum naudungarsoélubeidnum vegna frestana peirra.

Rafraenar umsoéknir um adstod vegna greidsluerfidleika

Eftir fall bankanna arid 2008 hafa umséknir vegna greidsluerfidleika stéraukist. Urrapéum til ad taka
a greidsluvanda hefur fjélgad. Til ad takast a vid pessar breyttu adstaedur hefur Ibudalanasjodur
tekid i notkun nytt vefvinnslukerfi i samstarfi vid Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna, banka og
sparisjodi.

Vidskiptavinir Ibudalanasjéds sem purfa ad leita sér adstodar vegna greidsluvanda geta nu sent
umsokn rafreent til banka, sparisjéda og Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna a vefsvaedinu
www.greidsluerfidleikar.is, en ekki er lengur tekid vid umsdknum a pappir. Markmidid med pessari
breytingu er ad auka areidanleika gagna, auka samraemi i afgreidslum mala og flyta fyrir afgreidslu
umsoékna par sem heildarferlid er ordid rafreent.
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Greidsluerfidleikatirraedi ibudalanasj6ds

i april 2009 var undirritad samkomulag par sem fjarmalastofnanir skuldbundu sig til pess ad
fylgjia sému reglum um Urlausn greidsluvanda vidskiptavina sinna og vidskiptavinum ibudalanasj6ds
standa til boda samkveemt reglum sjodsins. Um er ad raeda samning um greidslu vanskila,
skuldbreytingu vanskila, lengingu lanstima og greidslufrestun.

ibudalanasjodur hefur hannad vefvinnslukerfid greidsluerfidleikar.is sem Radgjafarstofa um fjarmal
heimilanna og bankarnir nota vid mat & tilldgum ad Urreedunum sem send eru ibudalanasjédi
til lokaakvordunar. Eitt mal getur verid leyst med moérgum urreedum. Yfirleitt er vanskilunum fyrst
breytt i nytt skuldbreytingalan sem greidslur hefjast strax af, lan eru fryst i eitt ar og ad frestunartima
loknum eru lanin ad lagmarki lengd um frystingartimann.

I I I I Greidslufrestun I I I I I I
HEEENENEN

Skuldbreyting vanskila

B Manadarleg greidsla I vanskil

-

Urraedi ibtidaldnasjods vegna greidsluvanda eru eftirfarandi:

e Greidslujéfnun er leid til ad létta timabundid greidslubyrdi af reglulegum greidslum
lansins med pvi ad tengja peer greidslujéfnunarvisitdlu i stad visitélu neysluverds

e Samningur um greidslu vanskila til allt ad 18 manada.
e  Skuldbreytingalan. Vanskilum breytt i nytt Ian.
e  Greidslufrestun. Frestun & manadarlegum greidslum til eins ars i senn, i allt ad 3 ar.

e  Greidslufrestun ad hluta fyrir einstaklinga. Frestun @ manadarlegum afborgunarhluta
til eins ars i senn, i allt ad 3 ar. Einungis vextir greiddir.

e Lenging lanstima. Heimilt er ad lengja upphaflegan lanstima um allt ad 30 ar og
hamarkslanstimi ma verda allt ad 70 ar.

e  Greidslufrestur vegna s6lutregdu. Heimilt er ad fresta greidslum af lanum sjédsins
a annarri eda badum eignum.

Urraedi vegna greidsluvanda fyrir leiguféldg eru i meginatridum pau sému og fyrir einstaklinga en p6
er einnig heimilt ad fresta greidslum ad hluta pannig ad greitt sé 65% af manadarlegum greidslum
hverrar ibudar sem er i utleigu, eda 65% af leigutekjum hvort sem laegra er. Heimilt er ad fresta
greidslum ad fullu pegar ibudir eru ekki i utleigu.
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Reglubundnar vidhorfskannanir ibidalanasjéds

ibudalanasjodur hefur gert itarlegar kannanir 4 vidhorfum almennings og fasteignakaupenda til
ibudalanamarkadarins fra arinu 2003. Nidurstddur kannananna eru birtar { heild & vef ibudalanasjods,
www.ils.is. Pessar vidhorfskannanir hafa verid unnar af Capacent Gallup. Tekin hafa verid handahéfsurtok ar
pjédskra - 900 til 1350 manns - og svarhlutfall hefur verid fra 56% til 75%. Spurningalistarnir hafa ad stofni
til verid sambeerilegir, svo unnt er ad fylgja proun mala fra einu timabili til annars. Pa hefur verid nokkud skyr
fylgni med afstédu fasteignakaupenda og afstédu almennings til ibudalanasjéds i vidhorfskénnununum.
Mikill studningur vid Ibudalanasjéd og starfsemi hans hefur alla ti® einkennt nidurstédur pessara kannana.

Jakvaed imynd Ibidalanasjéds

I badum peim kénnunum sem gerdar voru i lok arsins 2009 var nidurstadan ad venju jakvaed
fyrir ibtdalanasjéd. Pegar almenningur er spurdur um afstddu til ibudalanasjéds segjast 62,2% vera
jakveedir, 33,4% hvorki jakveedir né neikvaedir og 4,4% neikvaedir. Pegar afstada fasteignakaupenda
til ibudalanasjods er kénnud kemur i ljés ad 86,2% fasteignakaupenda eru jakvaedir gagnvart
ibudalanasjédi. 10,8% eru hvorki jakvaedir né neikvaedir og 3% eru neikvaedir. | almennu kénnuninni
er matsstudull sem meelir jakveedni 3,8 og i fasteignakaupendakdnnuninni er studullinn 4,2. Sé petta
borid saman vid imyndarkannanir sem Capacent Gallup hefur gert fyrir opinberar stofnanir fra 2001 til
2009 kemur i ljés ad medaltalid er hid sama og i kdnnuninni medal almennings um ibudalanasjéd, eda
3,8.

Afstada almennings til starfsemi ibidalanasjods

i vidhorfskénnun medal almennings i arslok 2009 tdldu 86,3% patttakenda ad ibudalanasjédur zetti ad
starfa afram i dbreyttri mynd. Enginn vildi leggja sjédinn nidur, en 8,7% toldu ad sjodurinn eetti baedi
ad vera med beinar lanveitingar og taka patt i Utlanum annarra fjarmalafyrirtaekja. Til samanburdar ma
nefna ad i jandar &rid 2006 vildu mun faerri, eda 74,2% landsmanna, ad ibudalanasjodur starfadi afram
i 6breyttri mynd.

Pegar afstada fasteignakaupenda i skodanakdnnun i lok arsins 2009 er skodud kemur i ljos ad 84,4%
beirra telja ad ibudalanasjodur eigi ad starfa afram i dbreyttri mynd en einungis 1,1% telur ad sjédurinn
eigi ad haetta starfsemi. Til samanburdar ma geta pess ad i kbnnun um aramaétin 2005-2006 vildi
81,1% ad sjodurinn starfadi afram i dbreyttri mynd.

85,1% almennings myndi fyrst leita til ibudalanasjods ef verid vaeri ad kaupa husnadi. 93,3%
fasteignakaupenda telja ad Ibudalanasjédur eigi ad sja um husnaedislan.

Greidsluerfidleikar

| kénnun medal almennings voru menn bednir ad leggja mat & hvort liklegt vaeri ad peir lentu
i greidsluerfidleikum a naestu 3 — 6 manudum vegna afborgana af ibudarhisnaedi. 66% tdldu pad
Oliklegt, en 17,4% s6gdu pad liklegt. 16,6% toldu petta hvorki liklegt né oliklegt. Pessi hlutféll eru mjég
svipud og i kdnnun medal almennings ari fyrr.
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broun i afstodu fasteignakaupenda til Ibidalanasjods
1,3% 2,6% 1,8% 2,3% 1,0% 0,2% 0,8%

17,1%

Jan. ‘06 No6v.-des. ‘06 Juni-juli ‘07 Des. ‘07 Juni-juli ‘08  Nov.-des. ‘08 No6v. ‘09

B Mjdg jakvaed(ur) [l Frekar jakveed(ur) [ Hvorki né Frekar neikvaed(ur) [ Mjdg neikvaed(ur)

pbréun i afstodu almennings til ibtidalanasj6ds

0,8% 0,9% 3,9% 0,6% 1,0%
K = — 34%

Des. ‘04-jan. ‘05 Nov. ‘06 Des. ‘07 Nov.-des. ‘08 Okt.-n6v. ‘09

B Mjog jakvaed(ur) M Frekar jakvaed(ur) [ Hvorki né Frekar neikvaed(ur) [ Mjog neikvaed(ur)
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bréun a afstodu almennings til fyrirkomulags starfsemi ibtidalanasjods

Jan. ‘06 Noév. ‘06 Des. ‘07 Noév.-des. ‘08 Okt.-n6v. ‘09

[ Sambland af beinum lanveitingum og pattaka i Gtlanum annarra fjarmalafyrirtaekja

M ibudalanasjodur 4 ad hzetta starfsemi pannig ad vidskiptabankarnir sjai alfarid um ibtdalan
B ibudalanasjodur 4 ad vera heildsala

B ibudalanasjédur & ad starfa &fram i 6breyttri mynd

B bessum svarméguleika var baett vid ( knnun [bldaldnasjéds &rié 2009
og pvi er enginn samanburdur mégulegur vid fyrri ar.
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Greinargerd vegna skyrslu rannséknarnefndar Alpingis

Ahrif af breytingum & Gtlanum Ibidalanasj6ds 2004

| mai 4ri® 2010 var tekin saman greinargerd 4 vegum Ibudalanasjéds vegna skyrslu rannséknarnefndar
Alpingis um addraganda, innleidingu og ahrif breytinga & Gtlanum ibudalanasjéds 2004. | greinargerdinni
er leitast vid ad draga fram gleggri mynd af peirri atburdaras sem vard a svidi hisnaedislana a arunum
2003-2008 og einnig ad koma a framfaeri leidréttingum og mikilveegum upplysingum sem heféu vafalitid
haft ahrif a heildarnidurst6du rannsdknarnefndar Alpingis um hudsneaedislanamarkadinn ef eftir peim
hefdi verid leitad hja Ibudalanasjodi.

Skyrsluna mé lesa i heild sinni & vef ibudalanasjods en hér 4 eftir fer stutt samantekt dr henni.

Samantekt

| skyrslu rannséknarnefndar Alpingis vegna efnahagshrunsins segir i yfirlitskafla:

bzer breytingar sem gerdar voru & Utlanareglum Ibldaldnasjéds &rid 2004 voru einnig pensluhvetjandi.
Breytingarnar a utlanareglunum voru med steerri hagstjornarmistékum i addraganda falls bankanna. bPau
misték voru gerd med fullri vitund um liklegar afleidingar adgerdanna. Afleidingarnar létu ekki a sér
standa. Ahrif peirra uréu enn meiri i alpjédlegu ldgvaxtaumhverfi pess tima. Pessar hagstidrnardkvardanir og
adrar sem nefndar eru i skyrslunni yktu ojafnveeqid i hagkerfinu. Peer attu patt i ad knyja fram adlégun
me0 afar hardri lendingu.

(Skyrsla rannséknarnefndar Alpingis 2010, 1. bindi bls. 34-35)

Anrif breytinga & utlanafyrirkomulagi Ibudalanasjéds ari®6 2004 eru stérlega ofmetin i skyrslu
rannséknarnefndar Alpingis. Innleiding 90% lana og héfleg haekkun hamarkslana ibudalanasjéds er
ekki sa ahrifavaldur a proun fasteignaverds til verulegrar haekkunar og penslu i islensku efnahagslifi
sem haldid er fram i skyrslunni.

A sama hatt eru ahrif skyndilegrar og kréftugrar innkomu bankakerfisins i 4gustmanudi 2004 &
ibudalanamarkadinn storlega vanmetin. Bankarnir innleiddu nanast a einni néttu 6heft 90% og 100%

ibudalan og a fijérum sidustu manudum arsins 2004 veittu bankarnir ny ibudalan ad fjarhaed samtals
ramlega 115 milljardar kréna.

bréun ibidalana banka og Ibidalanasjods agust 2004 - september 2009
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Uppgreidslur hja iLS [ Utlan banka

Skilyrdi fyrir lanveitingum bankanna midudu ad pvi ad hamarka uppgreidslur lana annarra lanastofnana
med skilyroum m.a. um 1. vedrétt fyrir lani. Einnig var sa grundvallarmunur & ibudalanum bankanna
og ibudalanum ibudalanasjods ad bankalanin voru ekki sérstaklega tengd byggingu eda kaupum &
ibudarhusnaedi. Med bankalanunum var pvi unnt ad losa um eigid fé sem adur var bundid i ibudarhlsnzedi
og nyta pad i neyslu eda adrar fjarfestingar. Pvi er ekki ad heilsa med lan ibuidalanasjéds sem voru einungis
veitt vegna bygginga, kaupa og endurbéta & ibudarhisnzedi.

Afleidingin voru gridarlegar uppgreidslur lana hja ibtdalanasjodi i takt vid lanveitingar bankanna eins og
ofangreind mynd synir.

Vegna pessa hoéfou svokdllud ibudalan bankanna ekki einungis ahrif til mikillar haekkunar hisnaedisverds,
heldur jokst verulega fjarmagn til annarra hluta. Stéraukid fijarmagn i umferd vard pvi til ad yta enn frekar
undir efnahagslega penslu, fiarmagn sem bankarnir deeldu Ut i hagkerfio.

P2 gerdu ibludalan bankanna pad ad verkum ad eigendur ibudarhisnaedis gatu stéraukid greidslugetu sina

timabundi® med pvi ad greida upp eldri og oft og tidum hagstzaedari lan ibudalanasjéds med nyjum
lagvaxtalanum bankanna til 40 ara.

Rannsoknarnefnd Alpings vegna efnahagshrunsins gagnrynir i skyrslu sinni stjornvold fyrir paer breytingar
sem gerdar voru a Utlanum Ibudalanasjods arid 2004. Nefndin atelur meint adgerdaleysi stjornvalda og telur

ad stjornvold hafi ekki sinnt vidvérunum um moguleg efnahagsleg ahrif adgerdanna og telur ad breytingarnar
hafi leitt til storhaekkads fasteignaverds og aukid a penslu.

Gagnsteett pvi sem haldid er fram i skyrslu rannsoknarnefndar Alpingis var brugdist vié abendingum um
bensluahrif breytinga & hamarkslanshlutfalli og hamarkslanum Ibudalansjods, enda alla tid 16gd ahersla a ad
svokollud 90% lan 6gnudu ekki efnahagslegum stédugleika.

28.
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Azetlanir stjornvalda um héflega innleidingu haskkunar hamarkslana og lanshlutfalls i 4féngum par sem
meginpungi innleidingarinnar skyldi verda i kjolfar stéridjuframkvaemda urdu ad engu pegar bankarnir hofu
i agust 2004 ad lana ibudalan a adur dpekktum kjoérum, an hamarks og fyrir allt ad 100% af markadsvirdi
eigna.

Eftir innkomu bankanna og pa gegndarlausu haekkun & fasteignaverdi sem kom i kjolfarid, og pad adur

en almenn 90% lan ibudalanasjéds voru heimilud, hafdi pbad enga efnahagslega pydingu ad heimila ekki
héflega haekkun & hamarkslani og bida med innleidingu 90% lana til arsins 2007.

Verd ibudarhusnazedis a hofudborgarsvaedinu

Heimild: FMR og Hagfraedistofnun Hi. Verdlag arsins 2008

350000
Bankar innleida
gengistryggd ibudalan.
300000 - Gjaldeyrislan verda algeng
KB banki bydur
2S00 ibadalan med 4,4% voxtum, :
80% af markadsvirdi ibudalanasjodur feer
heimild til 90% lana
200000 A

150000
,v.,\,._/-"'// Bankarnir bjéda

100% lan

100000\ T T T T T T T T T T T
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Eins og sést pa tekur hl]snz,aeéisveré stokk i kjolfar pess ad bankarnir hefja ad lana ibL’JéaIér) og hefur pad
haekkad umtalsvert adur en Ibudalanasjodur feer heimild til 90% lana. Reyndar héfdu 90% lan Ibudalanasjods
engin ahrif a verdlag ibuda a héfudborgarsvaedinu par sem sjédurinn veitti einungis nokkra tugi slikra lana
par.

Pétt rannsdknarnefnd Alpingis haldi fram ad breytingar 4 lanafyrirkomulagi ibudalanasjéds hafi verid orsék
peirrar miklu penslu sem vard a fasteignamarkadi og i efnahagslifinu & sidari hluta arsins 2004 og allt fram
a arid 2008 pa var greiningardeild KB banka a annarri skodun i desember 2004 eins og eftirfarandi frétt a
Stod 2 stadfestir:

»Fasteignaverd hefur aldrei haekkad jafnhratt a h6fudborgarsvaedinu og undanfarna prja manudi. Verdio hefdi
hins vegar laekkad eda stadio i stad ef ibudalan bankanna hefdu ekki komid til, ad mati greiningardeildar
KB-banka...*”

29.
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Heaekkun & fasteignaverdi og mikil pensla a fasteignamarkadi var fyrst og fremst tilkomin vegna 6heftra
bankalana bankakerfisins. ibudalan ibudalanasjods hofdu par takmoérkud ahrif par sem ibtiakaupendur
h6éfou adgang ad 6takmaorkudum iblidalanum bankanna an hamarkslansfjarhaedar eda annarra takmarkandi
skilyrda & svipudum véxtum og med mun haerra lanshlutfalli en ibudalanasjédur baud.

Haekkun hamarkslans Ibudalanasjods ur 9,7 millidnum i upphafi érs,2004 i 11,5 milljonir i oktober og sidan i
15,4 milljénir i desember 2004 pegar heimild til almennra 90% lana Ibudalanasjéds fékkst skipti pvi litlu mali
efnahagslega séd.

Islenskir bankar héfdu nanast ekki verid synilegir 4 islenskum ibudalanamarkadi fyrr en i lok agtstmanadar
2004. | 4gust 2004 veittu bankarnir 9 ibudalan, samtals ad fjarhaed teeplega 90 milljénir kréna.
Fra september til desember 2004, 48ur en Ibudalanasjodi var heimilad ad veita almenn 90% lan,
voru manadarleg utlan bankanna ad medaltali um 30 milljardar kréna og urdu alls 115,5 milljardar
fra agustmanudi fram ad aramétum.

Petta leiddi til storhaekkads fasteignaverds a pessu timabili og éhoflegrar penslu a fasteignamarkadi og i
efnahagslifinu.

Markadshlutdeild nyrra ibtidalana bankanna gagnvart ibudalanasjodi for ar 2% i agust 2004 i 77% i
september og um 88% i oktdber og névember.

A sama tima drégust heildaritlan ibudalanasjéds saman um 38,3 milliarda og samtals um 80 milljaréa ari
eftir innkomu bankanna og héfou laekkad um rima 100 milljarda pegar heildardtlan Ibludalanasjéds haettu
ad laekka & vormanudum 2006.

Pad er afar haepid ad halda pvi fram ad ibudalan ibudalanasjéds sem dragast svona mikid saman valdi
haekkun hisnaedisverds og pvi vandséd ad stadhaefing rannsdknarnefndar Alpingis um ad Ibudalanasjodur

beri abyrgd a penslu & haustmanudum 2004 og & arinu 2005 standist pegar heildarttlan sjodsins dragast
saman um tugi milljarda.

Samanburdur & samdraetti Gtlana ibtidalanasjods og hakkun
hasnadisverds juli 2004 - juni 2005

490.000 290 -
Heildarutlan

~ ibudalanasjéds
470.000 / 270
450.000 250 —0—
Préoun
hasneedisverds
430.000 / 230
410.000 .\././- \ 210
390.000 190

370.000 170

Heildarfjarhaed Utistandandi lana ibidalanasjéds
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fbadalanasjédur

Sokin & penslu a fasteignamarkadi liggur pvi nanast alfarid i innkomu bankanna & ibudalanamarkad en
ekki i utlanum lbudalanasjéds eins og ma skilja af skyrslu rannséknarnefndar Alpingis.

Raunvextir a almennum ibudalanum hafa fra upphafi husbréfak,erfisins verid akvardadir 4 markadi en
ekki med akvérdunum sjcjérnvalda. Pad er pvi misskilningur ad Ibudalanasjédur hafi leekkad raunvexti
vid breytingu a utlanum Ibudalanasjods Ur husbréfakerfi i peningalan.

Ferli vaxtalaekkunar a ibudalanum hofst sidari hluta ars 2001, 16ngu adur en akvardanir stjérnvalda um
breytingar & fyrirkomulagi Utlana voru teknar. Vaxtalaekkanir & lanum ibtdalanasjéds arin 2004 og 2005
hefdu ordid verulegar pott husbréfakerfid hefdi ekki verid lagt nidur. Stjérnvold gatu & engan hatt komid
i veg fyrir slikar vaxtaleekkanir med sértaekum adgerdum par sem raunvextirnir akvérdudust & markadi,
hvort sem um var ad raeda hisbréfakerfid eda hin nyju peningalan ibudalanasjods.

Vid breytingu & Gtlanum IbGdalanasjéds 1. juli 2004 pegar husbréfakerfid og vidbétarlanakerfid voru
aflégd féll hlutfall 90% lana ibudalanasjéds Ur 48% af fidlda lana fyrri part arsins i 16% af fjdlda lana
sidari hluta arsins. Pad var pvi veruleg faekkun & 90% lanum a pvi timabili sem fasteignaverd tok stokk
i kjolfar innkomu bankanna a ibudalanamarkad.

ibudalanasjodi var veitt heimild til almennra 90% lana 6. desember 2004. Pa héfdu bankarnir verid i
rima 3 rr]énuéi a ibudalanamarkadi, 1anad um 90 milljarda og hoéfdu nad 88% markadshlutdeild
gagnvart Ibudalanasjédi i nyjum atlanum.

P6tt ibudalanasjédur hefdi fengid heimild til 90% lana i desember 2004 lanadi sjodurinn einungis 40
eiginleg almenn 90% lan a héfudborgarsvaedinu allt arid 2005. Ljost er pvi ad 90% lan Ibudalanasjods
ollu ekki verdhaekkunum a fasteignaverdi & héfudborgarsveedinu arid 2005.

Pad er pvi ekki unnt ad kenna almennum 90% ibudalanum ibudalanasjéds um haekkun fasteignaverds

og penslu i efnahagslifinu.

Greinargerdina i heild sinni er ad finna 4 heimasidu ibudalanasj6ds, www.ils.is.



Arsreikningur




lbUdalanasjédur

Arsreikningur 2009

fbudalanasjodur
Borgartuni 21
105 Reykjavik

kt. 661198-3629
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkveemdastjora

Rekstur arsins 2009

Tap af rekstri ibudalanasjods nam 3.202 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé hans i arslok var 10.083 millj.
kr. samkveemt efnahagsreikningi. Eiginfjarhlutfall sjédsins sem reiknad er samkvaemt dakvedum i reglugerd nr.
544/2004 um [badalénasjéd er 3,0%. Hlutfallid er reiknad med sama hatti og eiginfiarhlutfall fiarmalafyrirtaekja.
Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallid sé yfir 50%. [ samraemi vid 7. grein framangreindrar reglugerdar gerdi
sjodurinn félags- og tryggingamalaradherra grein fyrir pvi ad ad eiginfjarhlutfall sjédsins stefndi undir 4,0%. Stjérn
sj6dsins vinnur nu ad tilldgum um leidir til ad na langtimamarkmidi um eiginfijarhlutfall en sjédurinn hefur nu pegar
haekkad vaxtadlag a nyjum utldnum.

i arslok namu atlan 756.634 millj. kr. og haekkudu um 76.228 millj. kr. & arinu. Lantaka sjédsins nam 784.570 millj. kr.
og haekkadi um 71.901 millj. kr. & &rinu.

Kreppan sem rikt hefur & flarmalamérkudum fra haustmanudum 2008 hefur haft veruleg ahrif a ibudalanasjod.
Sjodurinn atti 16.620 millj. kr. krofu & vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i oktéber
2008. A sama tima skuldadi hann peim 5342 millj. kr. vegna afleidusamninga og ibudabréfa. A arinu 2009 vék
Fjarmalaeftirlitid ( FME ) stjérnum SPRON og Straums-Burdarass fjarfestingarbanka hf. frd og skipadi skilanefndir yfir
bankana. Samkvaemt akvérdun skilanefnda var innlanum [bddalénasjéds ad fiarhaed kr. 5.254 millj. kr. haldid eftir &
lokudum reikningum. A &rinu 2009 var nidurfersla ad fiarhaed 2.914 millj. kr. gjaldfeerd i rekstrarreikningi vegna
fyrrgreindra krafna SU nidurfersla kemur til vidbdtar nidurfeerslu ad fjarhed 7.875 millj. kr. sem feerd var i
rekstrarreikningi arsins 2008 til ad maeta daetludu tapi sjodsins. | heild hefur pvi verid ferd nidurfersla ad fjarhaed
10.789 millj. kr. vegna pessara krafna. A medal krafna & lanastofnanir eru eignfaerdar 2.352 millj. kr. (sja skyr. 6). |
uppgjori sjédsins er gengid Ut fra ad hann eigi rétt & skuldajéfnun. Ovissa er um uppgjér krafna og afleidusamninga
dsamt heimild sjodsins til skuldajéfnunar. A arinu 2010 hefur sjédurinn nad samningum vid SPRON, en enn er
agreiningur um innstaedur stjodsins hja Straumi-Burdarass fijarfestingarbanka hf. Tap sj6dsins getur pvi ordid annad
pbegar endanleg uppgjor fara fram.

Virdisryrnun Utldna nam 3.444 millj. kr. i lok ars 2009 og heekkar um 1.780 millj. kr. fra fyrra ari. Vanskil hafa aukist
milli dra en um 5,3% lantakenda sj6dsins eru med einn eda fleiri gjalddaga i vanskilum i arslok 2009.

A arinu leysti sjodurinn til sin 251 ibad til fullnustu krafna. [badir i eigu sjédsins voru 347 i arslok 2009 og fjélgadi um
151 fra arslokum 2008.

A &rinu 2009 nyttu um 50% lantakenda sér heimild um greidslur ibudalana midad vid greidslujéfnunarvisitdlu i stad
visitélu neysluverds. | pvi felst ad greidslur lantakenda laekka timabundi® og leggst mismunur greidslna inn &
jofnunarreikning lansins. Samkveemt nylegum breytingum & légum um greidslujofnun fasteignavedlana til
einstaklinga nr. 63/1985 mun endurgreidsla skuldar einstaklings & jofnunarreikningi, eftir ad upprunalegum lanstima
lykur, aldrei standa lengur en i prju ar. Skuld sem stendur eftir a jofnunarreikningi i lok priggja ara fra lokum
upprunalegs lanstima skal gefin lanpega eftir. Sjédurinn hefur ekki metid ahrif mogulegra afskrifta i lok framlengds
lanstima.

Stjérnunarheettir

Stjérn ibudalanasjéds er skipud af félags- og tryggingamalaradherra til fidgurra ara i senn. Stjérnin er skipud fimm
monnum og jafn mdérgum til vara og skipar félags- og tryggingamalarddherra formann og varaformann Ur hoépi
stjérnarmanna. Radherra dkvardar pdknun stjérnarmanna.

Stjérn Ibudalanasjods leggur aherslu & ad vidhalda gédum stjérnunarhattum. Han raedur framkvaemdastjora og
gengur fra starfslysingu hans. Akvérdun launa framkvaemdstjéra er i héndum kjararads fra og med arinu 2010 en var
40ur @ hendi stjornar. Stjérnin hittir einnig endurskodendur sjédsins reglulega. Rikisendurskodun annast innri
endurskodun hja sjodnum. Stjérn sjédsins hefur eftirlit med ad Fjarmalaeftirlitinu, Sedlabanka Islands og 63rum
stjérnvoldum séu 3 tilsettum tima sendar paer upplysingar sem 16g og reglugerdir gera rad fyrir. Stjérnin tekur einnig
akvardanir i 6llum malum sem teljast vera évenjuleg eda mikilshattar.



Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjoéra, frh.:

Stjérn sjédsins hefur sett sér itarlegar starfsreglur, par sem valdasvid hennar er skilgreint.

Samkveemt |6gum nr. 80/2008 hefur stjérn sjédsins skipad endurskodunarnefnd til ad sinna tilteknum verkefnum &
abyrgdarsvidi stjornarinnar. Endurskodunarnefndin skal hafa eftirlit med vinnuferli vid gerd reikningsskila med pad ad
markmidi ad auka trinad 4 fjarhagslegum upplysingum.

Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora
Arsreikningur [budalanasjods fyrir &rid 2009 er gerdur i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla, eins og stadlarnir
hafa verid stadfestir af Evropusambandinu, og vidbétarkréfur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad &

skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu (budalanasj6ds &
arinu 2009, eignum, skuldum og fjarhagsstéou hans 31. desember 2009 og breytingu 4 handbaeru fé & arinu 2009.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra geymi gloggt yfirlit um préun
og arangur i rekstri sj6dsins, stodu hans og lysi helstu dhaettupattum sem sjédurinn byr vid.

Stjérn og framkvaemdastjori [budalanasjods hafa fjallad um arsreikning sj6dsins fyrir 4rid 2009 og stadfesta hann med

undirritun sinni.

Reykjavik, 15. april 2010.

Framkvaemdarstjori:



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar [budalanasjéds.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Ibudalanasjods fyrir arid 2009. Arsreikningurinn hefur ad geyma
skyrslu  og ¥firlysingu  stjérnar og framkvaemdastjora,  rekstrarreikning,  efnahagsreikning,  eiginfijaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornenda & arsreikningnum

Stjérnendur eru 3abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu drsreikningsins i samreemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Abyrgdin felur i sér ad skipuleggja,
innleida og vidhalda innra eftirliti sem vardar gerd og glégga framsetningu &rsreiknings sem er i meginatridum an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgd stjérnenda nzer einnig til pess ad beitt sé
videigandi reikningsskilaadferdoum og mati midad vid adstaedur.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i 1jos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um ad darsreikningurinn sé &n verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjdrhaedum og 6drum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist a faglegu mati endurskodandans, par med talid 4 peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid ahaettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits sj6dsins. Endurskodun felur einnig i sér mat a reikningsskilaadferdum og
matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins, sem og mat 4 framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

pad er alit okkar ad drsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu sj6dsins & é&rinu 2009, fjarhagsstodu hans 31.
desember 2009 og breytingu & handbeeru fé a arinu 2009, i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid aritun okkar viljum vid benda & ad eiginfiarhlutfall sjédsins sem reiknad er samkveemt
akvaedum i reglugerd nr. 544/2004 um fjdrhag og dheettustyringu ibudalanasjéds er 3,0% i arslok 2009 en samkvaemt
7. gr. reglugerdarinnar skal sjédurinn hafa sem langtimamarkmid ad halda eiginfjarhlutfalli sinu yfir 5,0%. Sjoédurinn
hefur i samraemi vid dkvaedi umraeddrar reglugerdar gert félags- og tryggingamalarddherra grein fyrir pessu.

Reykjavik, 15. april 2010

KPMG hf.



Rekstrarreikningur arid 2009

Vaxtatekjur

Vaxtagjold

Hreinar vaxtatekjur

bjonustutekjur

Rekstrartekjur samtals

Laun og launatengd gjold

Annar almennur rekstrarkostnadur

Ymis rekstrargjold

Afskriftir rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna
Rekstrargjold samtals

Virdisryrnun

Tap arsins

Skyr.

9-11
13
14

15,16

4b, 5

2009 2008
97.115.897 137.322.166
( 94.314.161) ( 134.650.816)
2.801.736 2.671.350
236.952 184.186
3.038.688 2.855.536
462.022 445927
658.185 556.390
33.419 30.882
52.108 43.361
1.205.734 1.076.560
( 5.035.268) ( 8.682.839)
( 3.202.314) ( 6.903.863)




Efnahagsreikningur 31. desember 2009

Skyr.
Eignir
Handbeert fé 4b
Afleidusamningar
Krofur & lanastofnanir 6
Utlan 4b
Eignir til s6lu
Rekstrarfjarmunir 15
Oefnislegar eignir 16
Adrar eignir

Eignir samtals

Skuldir
Verdbréfautgafa 17

Onnur lantaka

Adrar skuldir

Eigid fé
Stofnfé

Skuldir samtals

Oradstafad eigid fé

Eigid fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

2009 2008
28.384.685 13.515.506
0 1.360.915
6.634.118 29.767.718
756.634.191 680.405.761
2.852.925 1.031.257
58.023 67.164
153.284 125.364
19.118 245,561
794.736.344 726.519.246
775.447.922 708.496.649
9.122.153 4.172.679
83.673 565.008
784.653.748 713.234.336
7.155.408 7.155.408
2.927.188 6.129.502
10.082.596 13.284.910
794.736.344 726.519.246




Eiginfjaryfirlit arid 2009

Arid 2008

Eigid fé 1. januar 2008

Tap arsins

Eigid fé 31. desember 2008

Arid 2009

Eigid fé 1. januar 2009

Tap érsins

Eigid fé 31. desember 2009

Oradstafad Samtals
Stofnfé eigio fé eigiod fé
7.155.408 13.033.365 20.188.773
6.903.863) ( 6.903.863)
7.155.408 6.129.502 13.284.910
7.155.408 6.129.502 13.284.910
3.202.314) ( 3.202.314)
7.155.408 2.927.188 10.082.596
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Sjédstreymisyfirlit arid 2009

Rekstrarhreyfingar
Tap érsins
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjdrstreymi:
Verdbaetur af kréfum a lanastofnanir, Gtlanum og lantokum .................
Afskriftir rekstrarfjfarmuna og éefnislegra €igna ........cccceveeeeenecesecennes
Solutap rekstrarfjarmuna
Virdisryrnun

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Krofur a lanastofnanir
Utlan
Eignir til s6lu
Markadsverdbréf
Afleidusamningar
Adrar eignir
Adrar skuldir

Handbezert fé fra (til) rekstrar

Fjarfestingarhreyfingar
Rekstrarfjdrmunir og 6efnislegar eignir, breyting

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmdgnunarhreyfingar
Verdbréfautgéfa og 6nnur lantaka, breyting

Fjarmdgnunarhreyfingar

Haekkun a handbaeru fé

Handbaert fé i arsbyrjun

Handbezert fé i lok arsins

Skyr.

15,16

2009 2008
3.202.314) 6.903.863)
1.019.050 1.853.087

52.108 43.361
0 579
5.035.268 8.682.839
21.790.324 24.045.254)
16.011.510) 19.767.381)
2.138.659) 548.919)
0 32.074.558
1.360.915 2.510.819)
226.443 42.751)
481.335) 258.366
7.650.290 10.906.197)
70.887) 120.415)
70.887) 120.415)
7.289.776 23.488.763
7.289.776 23.488.763
14.869.179 12.462.151
13.515.506 1.053.355
28.384.685 13.515.506
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Skyringar

Almennar upplysingar

1.

Upplysingar um ibudalanasjod

Ibudalanasjédur ("sjédurinn") er med adsetur & Islandi og eru héfudstddvar hans ad Borgartuni 21, Reykjavik.
Tilgangur sjédsins er ad veita lan til ibudakaupa, nybygginga og endurbéta ibudarhusnaedis & Islandi.
[budalanasjédur er sjalfsteed stofnun i eigu rikisins er lytur sérstakri stjorn og heyrir stjérnarfarslega undir félags- og
tryggingamalaradherra.  Rikissjodur islands ber Otvireeda og otakmarkada 4abyrgd & ollum fjarhagslegum
skuldbindingum Ibudalénasjéds i samraemi vid 16g.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastodlum sé fylgt

Arsreikningur sjédsins er gerdur i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu.

Stjorn Ibudalanasjéds sampykkti arsreikning hans 15. april 2010.

Matsadferdir
Arsreikningur sj6dsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds ad undanskildum afleidusamningum. bPa eru eignir til
sOlu faerdar & kostnadarverdi eda hreinu gangyvirdi, hvort sem laegra reynist.

Framsetningar- og starfraekslugjaldmidill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill sjodsins. Fjarhaedir eru
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjdrhaedir eigna og skulda, tekna og
gjalda. betta mat og tengdar forsendur eru byggdar a reynslu og ymsum &68rum pattum sem taldir eru edlilegir
undir vidkomandi kringumstaeedum og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfaert verd eigna og
skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti. Endanlegar nidurstodur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum faerd a pvi timabili sem breyting er gerd
og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem Ovissa i mati og mikilveegi dkvardana vardandi reikningsskilaadferdir hefur
mest ahrif & skrddar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i skyringum nr. 3.c.(iv) til 3.c.(vi).

Breytingar & reikningsskilaadferdum

i arsbyrjun 2009 t6k gildi endurbaettur stadall IAS 1 um framsetningu reikningsskila. Hann gerir kréfu um ad birt sé
yfirlit um heildarafkomu en heildarafkoma samanstendur af afkomu arsins samkveemt rekstrarreikningi og tekjum
og gjoldum sem faerd eru beint & eigid fé. Engar tekjur eda gjold eru faerd beint & eigin fé i reikningsskilum sjédsins
og pvi er afkoma arsins st sama og heildarafkoma. Vegna pessa birtir sjodurinn adeins rekstrarreikning.

Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem hafa ekki verid innleiddar

Nokkrir nyir stadlar, breytingar & st6dlum og tulkanir & peim hafa ekki tekid gildi i arslok 2009 og hafa ekki verid
notud vid gerd pessa arsreiknings. Ekki er talid ad pessar breytingar & stodlum og tulkunum a peim muni hafa
veruleg ahrif & arsreikning sjédsins pegar paer taka gildi.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem settar eru fram hér & eftir, hefur verid beitt med samreemdum haetti & Sllum peim
timabilum sem birt eru i &rsreikningnum.
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Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

Vaxtatekjur og vaxtagjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn midad vid virka vexti. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda er
dreifing a afféllum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bokfeerdu verdi fijarmalagernings og
fljarhaed 4 gjalddaga midad vid virka vexti. Vaxtatekjur reiknast af Utldnum og kréfum & lanastofnanir. Vaxtagjold
reiknast af verdbréfautgafu og annarri lantoku. Lantokugjold, baedi af lanveitum sjodsins og eigin fiarmdgnun, eru
feerd i rekstrarreikning med sama haetti og vaxtatekjur og vaxtagjold og er tekid tillit til peirra vid Utreikning a virkum
voxtum.

Sjodurinn hefur veitt lan til leiguibuda a 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjodur baetir sjddnum vaxtamun & peim
utldnum og teknum lanum sjédsins. Framlag rikissjéds midast vid mun a innlans- og utlansvoxtum ar hvert.

Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem notud er vid nuvirdingu &aetlads sjédstreymis yfir daetladan liftima
fljarmélagernings eda styttra timabil, eftir pvi sem vid 4, pannig ad pad jafngildi bokfeerdri flarhaed fjareignarinnar
eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi. begar virkir vextir eru reiknadir azetlar sjodurinn sjédstreymi med tilliti til
allra samningspatta fjarmalagerningsins en tekur ekki tillit til utlanataps i framtidinni.

Vaxtatekjur og vaxtagjold i rekstrarreikningi samanstanda af:
+ Vaxtatekjum af Utlanum og vaxtagjéldum af lantokum midad vid virka vexti.
+ Vaxtatekjum af kr6fum & lanastofnanir midad vid virka vexti.

+ Gangyvirdisbreytingum afleida, par med taldir vextir.

bjonustutekjur

Til pjénustutekna teljast innheimtutekjur og leigutekjur af fullnustueignum. Pjonustutekjur eru faerdar i

rekstrarreikning sj6dsins pegar peer falla til. Tekid er tillit til lantokugjalda vid utreikning virkra vaxta af utlanum og
teljast pau ekki til pjonustutekna.

Fjareignir og fjarskuldir

Kaup og sala fjéreigna er skrad 4 peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru faerd 4 peim degi sem sjédurinn
skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utlana og krafna, sem eru skrdd pegar flarmagn er afhent
lantakanda. Fjareignir eru afskradar pegar rétturinn til ad fa fijarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar
sjodurinn hefur flutt ad verulegu leyti ahaettu og avinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skrdd pegar sjédurinn verdur hluti af samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar
skuldbinding sjodsins er gerd upp med greidslu, skuldaradili fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ur gildi.

Fjareignum og fijarskuldum er jafnad saman og netté fjarhaed faerd i efnahagsreikning pegar lagalegur réttur er til
stadar um jéfnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda.

Afskrifad kostnadarverd fjareignar og fjarskuldar er fjarhaed vidkomandi fjarmélagernings vid upphaflega skraningu,
ad fradregnum hofudstdlsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem faerd eru
midad vid virka vexti. Yfirverd og afféll er mismunur & upphaflegri skrdningu vidkomandi fjarmalagernings annars
vegar og nafnverdsfiarhaed hans hins vegar. Vid utreikning & afskrifudu kostnadarverdi fjareigna er jafnframt tekid
tillit til virdisryrnunar ef um hana er ad raeda.

Gangvirdi fjareigna og fljarskulda sem eru skradar & virkum markadi er sama og skrad verd peirra. Matsadferdum er
beitt & alla adra fjarmalagerninga vid Utreikning & gangvirdi peirra. Fjareign eda fjarskuld telst vera skrdd a virkum
markadi ef opinbert verd er faanlegt fra kaupholl eda 68rum 6hadum adila og verdid endurspeglar raunveruleg og
regluleg markadsvidskipti & milli &tengdra adila.



Skyringar, frh.:

Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:
Fjareignir og fjarskuldir, frh.:

Gangvirdi fjarmalagerninga sem ekki eru skradir & virkum morkudum er akvardad med notkun matsadferda en paer
eru endurskodadar reglulega. Oll matslikdn sem eru notud purfa ad vera sampykkt og profud til ad tryggja ad
nidurstdédurnar endurspegli pau gégn sem notud voru.

Matsadferdir geta falid i sér ad notast er vid verd i nylegum vidskiptum milli 6tengdra adila, ad tekid sé mid af
verdmaeti annarra fjdrmalagerninga sem eru apekkir peim gerningi sem um raedir eda studst vid nuvirt fjarstreymi
eda onnur verdmatslikon. Vid beitingu matsadferda eru allir paettir notadir sem markadsadilar myndu nota vid
verdmat og adferdirnar eru i samreemi vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fjarmalagerninga. Sjédurinn
sannreynir reglulega matsadferdir sinar og profar peer med pvi ad nota verd sem fengist hafa i vidskiptum & virkum
markadi med sama gerning, 4n adlagana eda breytinga, eda byggir & markadsupplysingum.

Afleidusamningar sem til stadar voru i arslok 2008 voru gerdir upp & arinu 2009 og voru engir slikir samningar til
stadar i arslok 2009. Sjodurinn &tti 16.620 millj. kr. krofu a vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga
vid fall peirra i oktéber 2008. A sama tima skuldadi hann peim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og
ibudabréfa. Afleidusamningarnir sem um raedir eru nu flokkadir med kréfum & lanastofnanir en sjédurinn telur sig
eiga rétt a skuldajofnun.

Bokfaert verd fjareigna sjodsins annarra en veltufjareigna og fjareigna tilgreindra a gangvirdi er endurskodad a
hverjum reikningsskiladegi til ad dkvarda hvort einhver merki séu um virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er
endurheimtanlegt verdmaeti eignarinnar azetlad.

Virdisryrnun er faerd pegar bokfert verd eignar eda fjarskapandi einingar hennar verdur haerra en endurheimtanleg
fiarhaed hennar. Virdisryrnun er pa faerd i rekstrarreikning.

Tveer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Gtldna. Annars vegar & einstokum lanum og kréfum og hins
vegar tap 4 dkvednum lanaséfnum. Azetlad tap vegna sidari atburda, an tillits til likinda peirra, er ekki faert.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adstaedur:
(i) umtalsverdir fjarhagsordugleikar lantakanda
(ii) samningsrof, svo sem vanskil & afborgunum eda a voxtum eda greidslum af hofudstdl

Mat einstakra utlana og krafna
Virdisryrnun & einstékum lanum og kréfum er dkvordud med mati @ dhaettu i hverju tilfelli fyrir sig. Sjédurinn metur
a hverjum reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um vir8isryrnun einstakra lana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bodkfaert verd utlana vid nuvirdi veents framtidarsjodstreymis, navirt
midad vid upphaflega virka vexti. Virdisryrnun uUtldna og krafna er feerd i afskriftareikning sem kemur til leekkunar a
bokfaerdu verdi peirra.

Mat a s6fnum utlana og krafna

bpar sem utlan og krofur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i
lanasofn a grundvelli svipadra aheettueinkenna til ad reikna Ut heildarvirdisryrnun peirra. betta tap neer til lana og
krafna sem eru virdisryrd a reikningsskiladegi, en verda ekki greind sem slik fyrr en sidar.
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3.
C.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:
Fjareignir og fjarskuldir, frh.:

Virdisryrnun & lanasafni er metin me?3 tilliti til eftirfarandi:

+ framtidarsjodstreymi lanasafns sem er daetlad a grundvelli samningsbundins sj6dstreymis eignanna.

+ soguleg tapsreynsla i lanasofnum med svipudum ahaettueinkennum (t.d. eftir atvinnugrein, lansheefismati eda
tegund lans).

+ aeetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til hin er greind og ferd med sérstoku framlagi i
afskriftarreikning.

+ mat stjornar byggt & reynslu um hvort nuverandi efnahags- og lansadstaedur séu pannig ad raunveruleg
tapshaetta sé 6nnur en tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad aetla.

Aztladar breytingar & framtidarsjodstreymi i lanaséfnum eru i samreemi vid breytingar & undirliggjandi gégnum &
hverjum tima, til deemis breytingum & eignaverdi, greidslustddu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda a
tapi @ lanaséfnum og fjarhaed taps. Adferdafreedin og forsendur sem notadar eru til ad deetla framtidarsjodstreymi
eru endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun a milli dzetlads og raunverulegs taps.

Bakfaersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun laekkar sidar og haegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfeerd i
rekstrarreikning, pa er adur faerd virdisryrnun tekjufaerd i rekstrarreikningi.

Endanlegar afskriftir
Lan eru feerd sem endanlega t6pud, ymist ad hluta eda fullu, pegar engar raunhaefar likur eru & endurheimtu peirra.

Tilgreining fjareigna og fjarskulda & gangvirdi i gegnum rekstur

Sjodurinn hefur gert afleidusamninga i dhaettuvarnaskyni til ad draga Ur vaxtadhaettu. Sjédurinn hefur tilgreint hluta
af fjareignum og fjarskuldum sinum a gangvirdi i gegnum rekstur til ad draga ur reikningshaldslegum timamismun
sem ella myndi verda vegna pess ad afleidusamningar eru metnir & gangvirdi i gegnum rekstur en paer fjareignir og
flarskuldir sem verid er ad verja veeru ella ferdar & afskrifudu kostnadarverdi.  Sjoédurinn  beitir ekki
dhaettuvarnarreikningsskilum.

Handbaert fé
Til handbaeers fjar teljast gjaldkreefar kréfur & lanastofnanir.

Afleidusamningar

Sjodurinn hefur & undanférnum arum gert afleidusamninga i ahaettuvarnaskyni til ad draga Ur vaxtadhaettu.
Afleidusamningar voru faerdir & gangvirdi og gangvirdisbreytingar faerdar i rekstrarreikning. Engir afleidusamningar
voru til stadar hja sjodnum i arslok 2009. Sjédurinn beitir ekki dhaettuvarnarreikningsskilum.

Krofur a lanastofnanir
Krofur & lanastofnanir samanstanda annars vegar af rikisvixlum og hins vegar éuppgerdum krofum a vidskiptabanka
og adrar fjarmalastofnanir tengdar fjarmalahruninu (sja skyringu 5).

Utlan

Utlan eru fijdrmalagerningar, adrir en afleidusamningar, sem bera fastar eda Utreiknanlegar greidslur og eru ekki
skradir & virkum markadi, fyrir utan pa sem sjédurinn tilgreinir og faerir 4 gangvirdi. Utlan fela i sér Gtlan sem
sjodurinn veitir vidskiptavinum sinum, Gtlan sem sjodurinn tekur patt i ad veita dsamt 6drum lanastofnunum og
keypt utlan sem eru 6skrdd og sjodurinn hefur ekki i hyggju ad selja i ndinni framtid.

Utlan eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfijarhaedin auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan
metin & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundi® med Utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir
og verdbaetur eru faerd sem hluti af bdkfaerdu verdi utlana.
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Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

Eignir til s6lu

Fastafjarmunir sem fengnir eru til fullnustu krafna eru skradir sem eignir til sélu og feerdir i efnahagsreikning.
Fengin eign er faerd a gangvirdi ad fradregnum kostnadi vid solu eda bokferdri stodu lansins ad fradreginni
virdisryrnun, hvort sem laegra reynist.

Rekstrarfjarmunir
Skrdning og mat
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar og feerdar i rekstrarreikning linulega midad vid deetladan nytingartima einstakra hluta
rekstrarfjdrmuna. Azetladur nytingartimi greinist pannig:

Fasteign 25 ar
Hudsbunadur og teeki 5-10ar
Bifreid 10 ar

Svo fremi ad nidurlagsverd sé ekki 6verulegt er pad endurmetid arlega.

Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir samanstanda af hugbunadi sem sjédurinn notar vid starfsemi sina og heimasidu. Oefnislegar
eignir eru afskrifadar med linulegum haetti 4 dsetludum nytingartima sem er 5 ar.

Verdbréfautgafa og 6nnur lantaka

Utgefin verdbréf og énnur lantaka eru upphaflega ferd & gangvirdi, sem er lansfiarhaedin auk alls kostnadar vegna
vidskiptanna. Eftir upphaflega skraningu i békhald eru pessar fjarskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi, sem er
fundid med utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbaetur eru feaerd sem hluti af
bokfaerdu verdi.

Adrar eignir og adrar skuldir
Adrar eignir og adrar skuldir eru faerdar a kostnadarverdi.

Styring fjarmalalegrar dhaettu

Yfirlit um fjarhagslegar dhaettur og skipulag dhaettustyringar

Lykilatridi i daglegri stjorn sjédsins er ad draga Ur peim ahaettum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar eru
fjareignum og fjarskuldum. baer dhaettur sem sjédurinn byr einkum vid og mali skipta, eru:

- Utldnadhaetta
- Lausafjardhaetta
- Vaxtadhaetta

- Rekstrardheetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fijar- og dhaettustyringar sjodsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda ahaettu dsamt markmidi, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi ahaettu. Jafnframt er gerd
grein fyrir eiginfjarstyringu sjédsins.



Skyringar, frh.:

Styring fjarmalalegrar dhaettu, frh.:
Yfirlit um fjarhagslegar dhaettur og skipulag dhaettustyringar, frh.:

Sjédurinn er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fjar- og ahaettustyring hans mid af pvi. pannig er meginmarkmid
hans ad leitast stodugt vid ad halda lagu &heettustigi i fljarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka
flarhagsahaettu og kostnad med hlidsjon af rekstrarmarkmidum sinum.

Stjorn [budalanasjéds &kvardar fjar- og &aheettustyringarstefnu  sjodsins &rlega. Ahaettustyringarstefna hans er
sampykkt af stjorn eftir ad hun hefur verid send Fjarmalaeftirlitinu til umsagnar. [ dhaettustyringarstefnunni  veitir
stjorn sjodsins fljarhagsnefnd og flarmalasvidi sjodsins heimild til ad framfylgja henni. Sjédurinn hefur & ad skipa
baedi fljar- og ahaettustyringardeild. Pbaer heyra undir svidsstjéra fjdrmalasvids. Svidsstjéri leggur arlega fram, med
hlidsjén af abendingum ahaettustyringardeildar, tillogur til stjornar um breytingar 4 fjar- og ahaettustyringu.

Mikilvaegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi i samsetningu lansfjarmagns og utlana sjédsins. Ahazettustyringarreglur
sjodsins  kveda @ um ad sjédurinn lagmarki 3dhaettu sina og styri vaxta- og Utldnadhaettu innan akvedinna
vidmidunarmarka. Sjédurinn hefur & undanférnum arum notad baedi afleidur og adra fjarmalagerninga til pess ad
styra mogulegum ahrifum pessara aheettupatta 4 afkomu sjédsins. Ymsar tegundir afleidusamninga eru notadar i
pessum tilgangi, par 8 medal vaxtaskiptasamningar og valréttir. Sjédurinn beitir ekki dhaettuvarnarreikningsskilum.

Eftirfarandi er lysing & helstu hlutverkum og &byrgdarsvidum einstakra svida, nefnda og adila vid fijar- og
ahaettustyringu sjodsins samkveemt nugildandi ahaettustyringarstefnu. Ny &haettustyringarstefna hefur verid send
Fjarmalaeftirlitinu til umsagnar og hefur pvi ekki 6dlast gildi. Helstu breytingar & dhaettustyringarstefnunni eru i
tengslum vid lausafjarstyringu sjodsins.

Stjérn sjodsins
« Akvardar fjar- og dhaettustyringarstefnu arlega og fer reglulega yfir skyrslur um fjarhagslegar ahaettur sjédsins.
+ Tekur mid af dhaettupattum vid stjérnun og skipulag sjodsins.
« Skipar fjdrhagsnefnd.
« Skilar skyrslum til félags- og tryggingamalaradherra.

Framkvaemdastjori
« Fer yfir skyrslur um dhaettur sjodsins.
+ Ber abyrgd a ad langtimafjarmagnsporf sjodsins sé uppfylit.
+ Deilir 4byrgd & fjarmalum i samraemi vid fjar- og dhaettustyringarstefnu, til fjarhagsnefndar og fiarmalasvids.

Fjarhagsnefnd
+ Leggur fram tillogur um nyja skuldabréfautgéfu fyrir stjorn sjodsins.
« Leggur fyrir stjorn tillégur um vaxtadlag a utlanavexti i samraemi vid reglur sjédsins.

Svidsstjori fjlarmalasvids
« Ber 4byrgd & innleidingu &heettustyringar og &heettugreiningu dsamt pvi ad tryggja ad allar greidslur og
fiarmalagerningar sjédsins séu innan ramma fjar- og dhaettustyringarstefnu hans.
+ Eryfirmadur fjar- og dhaettustyringarstefnu sjédsins.
+ Vinnur ad tillégum um uppfaerslur a fjar- og dhaettustyringarstefnu.

Ahzttustyring
+ Sinnir daglegum aheettustyringarstorfum.
+ Midlar pekkingu og ahaettuvitund innan sjédsins.

Fjarstyring
+  Sérum fjarmégnun og fijarmalastarfsemi sjé3sins og tryggir 6rugga og skilvirka medferd verdbréfa.
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4. Styring fjarmalalegrar dheettu, frh.:

b. Utldnadhatta
Utlanadhaetta er heetta 4 flarhagslegu tapi sem sjédurinn verdur fyrir ef vidskiptavinur eda métadili i fjarmalagerningi
uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar. Sjédurinn ber utlanadheettu vegna lanveitinga sinna, fjarfestinga i
markadsbréfum og krafna a fjarmélastofnanir. Eins og ad framan greinir er pad meginmarkmid sjédsins ad leitast
stodugt vid ad halda lagu ahaettustigi i starfsemi sinni.

Oll utlan sjédsins eru tryggd med fasteignavedum. Sjédurinn takmarkar aheettu sina vegna pessara utlana med
tvennum haetti, annars vegar med pvi ad setja hamark & lansfijarhaed og hins vegar med pvi ad setja hamark a
vedsetningu eigna. Fjarhagsnefnd metur Utlanadhaettu sjodsins & hverjum tima og verdleggur hana sem hluta af
pvi dlagi sem lagt er & skuldavexti sjodsins pegar utlanavextir sjédsins eru akvednir.

Bokfaert verd fijareigna sjédsins jafngildir mesta mogulega tapi vegna utldnadheettu. Eftirfarandi tafla synir hvernig
utlan sjédsins greinast:

Lan til einstaklinga Lan til 16gadila Krofur a lanastofnanir
2009 2008 2009 2008 2009 2008

Bokfaert
verd...... 608.552.611 553.159.408 148.081.580 127.246.353 6.634.118 29.767.718
Vanskil
greinast pannig *
Vanskil med
virdisryrnun 1.277.173 915.602 569.662 168.129
Vanskil an
virisryrnunar **
30-60 dagar.. 409.560 252.254 122.228 186.568
60-90 dagar.. 559.465 320.101 256.843 213.204
Vanskil yfir
90 dogum... 1.529.224 334.869 658.459 235.793
Samtals....... 2.498.249 907.224 1.037.530 635.565
Lan i vanskilum
samtals....... 3.775.422 1.822.826 1.607.192 803.694
Hvorki i vanskilum
né virdisryrt ***

606.592.920 552.724.402 147.786.011 126.719.417 6.634.118 29.767.718
Heildarverd
ldna
samtals ...... 610.368.342 554.547.228 149.393.203 127.523.111 6.634.118 29.767.718
Virdisryrdar
fijareignir
Sérgreind
virdisryrnun.. ( 1.277.173) ( 915.602) ( 1.069.662) ( 168.129) 0
Almenn
virdisryrnun.. ( 538.558) ( 472.218) ( 241.961) ( 108.629) 0
Virdisryrnun
samtals....... ( 1.815.731) ( 1.387.820) ( 1.311.623) ( 276.758) 0 0
Bokfeert verd 608.552.611 553.159.408 148.081.580 127.246.353 6.634.118 29.767.718




Skyringar, frh.:

4. Styring fjarmalalegrar dheettu, frh.:
b. Utlanadhatta, frh.:

* Heildarverd lana sem faerd hafa verid nidur med sérgreindri virdisryrnun.
** Heildarvanskil lana sem ekki hafa verid faerd nidur med sérgreindri virdisryrnun.
*** Heildarverd lana sem hvorki eru i vanskilum né virdisryrd.

Sjodurinn endurskodar Utlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en akvérdun er tekin um feerslu
virdisryrnunar  parf sjédurinn ad meta hvort hlutleeg goégn gefi til kynna meaelanlega leekkun & veentu
framtidarsjodstreymi  ymist fra einstokum lanum eda fra safni Utlana adur en laekkunin verdur merkjanleg hja
einstoku lani i safni. Petta geta verid visbendingar um breytingar & greidslugetu lantakanda eda efnahagsastandi.
Stjornendur nota mat sem byggir a sogulegri reynslu af eignum med svipud adhaettueinkenni og hlutleeg merki
virdisryrnar pegar meta skal framtidar sjodstreymi. Adferdafraedin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta
baedi flarhaedir og timasetningar a framtidarsjodstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad
minnka muninn milli daetlads taps og raunverulegs taps.

fbudalanasjédur faerir flarhaedir sem endanlega afskrift Gtlana vid tvenns konar adstaedur:

i) Vid tap a s6lu uppbodsibida pegar soluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991,
16g um naudungarsolu. Tap ibudar midad vid matsverd samkvaeemt 57. grein laga er feert sem &framhaldandi
krafa a skuldara.

ii) Vid sampykkt stjérnar ILS um nidurfellingu kroéfu i samraemi vid reglugerd nr. 119/2003, um medferd krafna
ibudalanasjéds sem glatad hafa vedtryggingu.

Virdisryrnun utlana greinist pannig: Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun 2009
Arid 2009
Afskriftareikningur Utléna i arsbyrjun 1.083.730 580.990 1.664.720
Framlag i afskriftareikning utlana 1.368.130 436.008 1.804.138
Endanlega topud utlan ( 105.025) ( 236.479) ( 341.504)
Afskriftareikningur utlédna i arslok 2.346.835 780.519 3.127.354
Nidurfaersla i hlutfalli af atldanum 0,41%
Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun 2008
Arid 2008
Afskriftareikningur Utlana i arsbyrjun 818.673 389.245 1.207.918
Framlag i afskriftareikning utlana 422958 384.453 807.411
Endanlega tépud utlan ( 157.901) ( 192.708) ( 350.609)
Afskriftareikningur utlédna i arslok 1.083.730 580.990 1.664.720
Nidurfeersla i hlutfalli af utlanum 0,23%
Heildarvirdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2009 2008
Framlag i afskriftareikning utlana 1.804.138 807.411
Framlag vegna eigna til s6lu 316.991 0
Nidurfaersla & kréfum 4 lanastofnanir (sja skyringu 5) 2.914.139 7.875.428
Gjaldfzerd virdisryrnun samtals 5.035.268 8.682.839
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Styring fjarmalalegrar dhaettu, frh.:
Utlanadheetta, frh.:

Utlan TbGdalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan eru ad hamarki veitt ad 80% af kaupverdi vidkomandi
eignar ef ekki koma til adrar takmarkanir & hamarkslansfjarhaed, sem er 20 millj.kr. Eftir lanveitingu eru einstdk ved
ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri virdisryrnun. Fyrir almennum
lanveitingum til ibudakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu jofnu ma jafna vid
gangverd vidkomandi eignar & kaupdegi. Eftirfarandi tafla synir vedsetningarhlutfall heildarutlana sjédsins af
fasteignamati.

2009 2008
Vedsetningarhlutfall undir 30% af fasteignamati 13% 13%
Vedsetningarhlutfall 31% - 60% af fasteignamati 25% 25%
Vedsetningarhlutfall 61% - 80% af fasteignamati 21% 38%
Vedsetningarhlutfall 81% -100% af fasteignamati 23% 13%
Vedsetningarhlutfall yfir 100% af fasteignamati 18% 11%
100% 100%
Vegid medaltal vedsetningarhlutfalls heildaritlana sjédsins af fasteignamati er um 48% (2008: 53%)).
2009 2008
Obundnar innstaedur hja Sedlabanka islands 16.779.653 1.181.117
Obundnar innstaedur { 6drum fjarmalastofnunum 11.605.032 12.334.389
Handbaert fé samtals 28.384.685 13.515.506

Lausafjarahaetta

Lausafjardhaetta er haettan & pvi ad sjédurinn geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og
hofudstéls af lansffarmoégnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstodu leitast sjédurinn vid ad tryggja ad
avallt sé til naegt laust fé til ad standa vid skuldbindingar sinar ef timabundid misvaegi stofnast & milli greidslufleedis
af utldnum sjédsins og 68rum fjareignum annars vegar og lantéku hans hins vegar.

Lausafjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu, adgang ad tryggdum lanalinum fra bankastofnunum og
lausafjdraeetlun. Lausafjaraeetlun sjddsins er skipulogd &r fram i timann med hlidsjon af starfsaeetlun og
flarhagsazetlun. Lausafjarazetlunin er uppfeerd reglulega. Pa er daglega unnin skammtimadaetlun fyrir lausafé par
sem sjodstreymi naestu 20 virku daga er daetlad.

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjodsins er ad tryggja ad jafnveegi sé a milli greidslufleedis fjareigna og fjarskulda.
Eftirfarandi tafla synir samningsbundid greidsluflaedi fiareigna og fjarskulda sj6dsins.

0 - 3 manudir 3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
31. desember 2009
Fjareignir:
Handbaert fé..........ccoourrnrnnene 28.384.685 0 0 0 28.384.685
Utlan og kréfur &
lanastofnanir.......co..cceevvenne 13.424.232 35.745.214 268.874.412 1.216.887.812 1.534.931.670
Fjareignir samtals................. 41.808.917 35.745.214 268.874.412 1.216.887.812 1.563.316.355
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Lausafjarahaetta, frh.:

0-3 man. 3-12man. 1-54r Yfir 5 arum Samtals

Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir........ 16.226.031 48.338.858 332.054.657 972.451.010 1.369.070.556
Fjarskuldir samtals................ 16.226.031 48.338.858 332.054.657 972.451.010 1.369.070.556
Netto stada.......cceereerrerrnne 25582886 ( 12.593.644) ( 63.180.245) 244.436.802 194.245.799
31. desember 2008
Fjareignir:
Handbaert fé........eeveennnee 13.515.506 0 0 0 13.515.506
Afleidusamningar... 930.352 430.563 0 0 1.360.915
Utlan og kréfur &

lanastofnanir..........oueee. 16.322.515 41.433.352 255.123.650 1.012.543.711 1.325.423.228
Fjareignir samtals................. 30.768.373 41.863.915 255.123.650 1.012.543.711 1.340.299.649
Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir........ 17.079.050 46.032.125 319.204.488 891.855.073 1.274.170.736
Fjarskuldir samtals................ 17.079.050 46.032.125 319.204.488 891.855.073 1.274.170.736
Netto stada.......cceereerverrnne 13.689.323  ( 4.168.210) ( 64.080.838) 120.688.638 66.128.913
Vaxtadhaetta

Vaxtadhaetta a sér stad pegar mismunur er & medalliftima eigna og skulda. Ef jofnudar er ekki geett hafa breytingar
& vaxtastigi ahrif a hreinar vaxtatekjur sjé8sins. Fjarmalasvid sjodsins ber abyrgd & ad stjorna pessari ahaettu og
tryggja ad mismunurinn sé innan peirra marka sem sett eru i fjar- og dhaettustyringarstefnu sj6dsins. Medalliftimi
flareigna sjédsins er 10,2 ar og fjarskulda 9,9 ar eda mismunur upp & 0,3 ar. Samkvemt fjar- og
ahaettustyringarstefnu sjédsins ma pessi munur nema allt ad 0,9 arum.

Lantakendum er i sumum tilvikum heimilt ad greida upp lén sin hja sjédnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds. Slik
heimild er hins vegar ekki i lantoku sj6dsins ad husbréfum undanskildum. Af pessum sokum getur jafnveegi
medalliftima fjdreigna og fjarskulda raskast. Slikt hefur i for med sér endurfjarfestingardhaettu og par med
vaxtadhaettu.

Fjarhagsnefnd metur pa aheaettu sem sjoédurinn byr vid vegna uppgreidsludhaettu og verdleggur hana pegar
utldnsvextir sjédsins eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari ahaettu bydur sjédurinn jafnframt lan med
uppgreidslualagi sem bera laegri vexti en lan an sliks alags. Pa er manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina og
gerdar spar um uppgreidsluhlutféll. A grundvelli dzetladra uppgreidsina hefur sjédurinn fjarmégnun sina i stédugri
endurskodun pegar porf krefur i pvi augnamidi ad lagmarka vaxtanaemi eignasafns sins.

Rekstrardhaetta
Rekstrardhaetta er haettan a tapi sem stafar af 6fullnaegjandi innri ferlum, félki og kerfum, eda af ytri atburdum p.m.t

lagaleg aheetta. [budalanasjodur notar baedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad takmarka rekstrardhaettu i

starfsemi sinni. Medal fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar vardandi alla helstu helstu starfspaetti
i rekstrinum, pjalfun starfsmanna, afritataka gagna, adgangsstyringar og fleira. SviBsstjérar bera abyrgd a
rekstrardhaettu  sinna svida og hafa eftirlit med rekstrardhaettu dsamt starffsmonnum sinum en ad auki sér innri
endurskodun um virkt eftirlit med rekstrardhaettu i starfsemi sjédsins.
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Eigid fé og eiginfjarstyring

Langtimamarkmid sjodsins er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 50%. Vid mat a eiginfjarhlutfallinu er farid eftir
alpjodlegum stédlum um mat a eiginfijarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfiarhlutfall sjé8sins stefnir nidur fyrir 4,0% ber
stjérn sjodsins ad vekja athygli félags- og tryggingamalaradherra & pvi. Jafnframt skal pa stjérn sjédsins leggja fram
tillogur um leidir til ad na langtimamarkmidi um eiginfjarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2009 2008

Eiginfjargrunnur 10.082.596 13.284.910

Heildar eiginfjarkrafa greinist pannig:

Utlanaaheetta 26.245.612 22.462.296
Markadsahaetta 91 1.307
Rekstrardhzetta 483.141 498.718
Eiginfjérkrafa samtals 26.728.844 22.962.321
Eiginfjarhlutfall 3,0% 4,6%

Nidurfeersla verdbréfa

Sjoédurinn atti 16.620 millj. kr. krofu a vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i
oktéber 2008. A sama tima skuldadi hann peim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og ibudabréfa. A arinu 2009
vék Fjarmalaeftirlitid ( FME ) stjornum SPRON og Straums-Burdarass fjarfestingarbanka hf. frda og skipadi
skilanefndir yfir bankana. Samkveemt &kvordun skilanefnda var innlanum ibudalanasj6ds ad fiarhaed kr. 5.254 millj.
kr. haldid eftir &4 lokudum reikningum. A &rinu 2009 var nidurfeersla ad fljarhaed 2914 millj. kr. gjaldfaerd i
rekstrarreikningi.  SU nidurfaersla kemur til vidbotar nidurferslu ad fijarhaed 7.875 millj. kr. sem faerd var i
rekstrarreikningi arsins 2008 til ad maeta &eetludu tapi sjédsins. | heild hefur pvi verid faerd nidurfeersla ad fjarhaed
10.789 millj. kr. vegna pessara krafna. [ uppgjori sj6dsins er gengid Ut fra ad hann eigi rétt 4 skuldajéfnun. Ovissa er
um uppgjor krafna og afleidusamninga asamt heimild sj6dsins til skuldajéfnunar. A drinu 2010 hefur sjédurinn nad
samningum vid SPRON, en enn er agreiningur um innstaedur stjodsins hja Straumi-Burdarass fjarfestingarbanka hf.
Tap sjodsins getur pvi ordid annad pegar endanleg uppgjér fara fram.

Krofur & lanastofnanir

Krofur & lanastofnanir greinast pannig: 2009 2008
Rikisbréf 2.831.193 0
Millibankalan 0 6.029.574
Krafa @8 SPRON 1.440.644 0
Krofur & lanastofnanir tengdar fjarmalahruni 2.362.281 23.738.144
Krofur & lanastofnanir samtals 6.634.118 29.767.718
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Fjareignir og fjarskuldir

Samkveemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmdélagerningar:

feersla og mat greinast fjareignir og

fjarskuldir i akvedna flokka. Flokkunin hefur ahrif & pad hvernig vidkomandi fjdrmalagerningar eru metnir. Peir
flokkar sem fjareignir og fjarskuldir sjodsins tilheyra og matsgrundvollur peirra er sem hér segir:

« Veltufjareignir og veltufjarskuldir - eru faerdar 4 gangvirdi i gegnum rekstur

+ Lan og krofur - eru feerdar 4 afskrifudu kostnadarverdi

« Adrar fjarskuldir - eru faerdar a afskrifudu kostnadarverdi
Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fjarskuldir sj6dsins tilheyra sem og gangvirdi peirra:

Annad a
Veltufjareignir afskrifudu
og skuldir  Lan og krofur kostnadarverdi  Bokfeert verd Gangvirdi R

31. desember 2009
Eignir:
Handbaert fé......rrrreeeerrsrenns 28.384.685 28.384.685 28.384.685
Krofur & lanastofnanir............... 6.634.118 6.634.118 6.634.118
Utlan 756.634.191 756.634.191 751.766.420
Fjareignir samtals............wveeeeeees 0 791.652.994 0 791.652.994 786.785.223
Skuldir:
Verdbréfaltgafa.......mmmmeeees 775.447.922 775.447.922 828.654.287
Onnur lantaka........coooveeeeeeeeenne 9.122.153 9.122.153 5.661.901
Fjarskuldir samtals...........esssmnnnn. 0 0 784.570.075 784.570.075 834.316.188
31. desember 2008
Eignir:
Handbaert fé......rreeereeereeens 13.515.506 13.515.506 13.515.506
Afleidusamningar..........coe.eee.. 1.360.915 1.360.915 1.360.915
Krofur &
Krofur a ldnastofnanir.............. 29.767.718 29.767.718 28.687.861
Utlan 680.405.761 680.405.761 647.260.273
Fjareignir samtals..............cooc.... 1.360.915 723.688.985 0 725.049.900 690.824.555
Skuldir:
Verdbréfaltgafa .. 708.496.649 708.496.649 701.383.888
Onnur lantaka.. 4.172.679 4.172.679 3.964.045
Fjarskuldir samtals.......ccoossen.. 0 0 712.669.328 712.669.328 705.347.933

Gangvirdi utlana er aztlad ut fra naverandi Utldnavoxtum sjodsins. Gangvirdi verdbréfautgafu

veginni avoxtunarkrofu ibudabréfaflokka i arslok.

og annarrar lantoku er azetlad ut fra
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10.

11.

Hreinar vaxtatekjur

Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:

Vaxtatekjur af kr6fum & lanastofnanir
Vaxtatekjur af utlanum

Framlag rikissjods til nidurgreidslu vaxta

Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af markadsverdbréfum

Vaxtatekjur af afleidusamningum

Vaxtatekjur alls

Vaxtagjold
Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtagjold af verdbréfautgafu

Vaxtagjold af annarri lantdku

Vaxtagjold af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtagjold af afleidusamningum vegna ahaettuvarna

Vaxtagjold alls

Hreinar vaxtatekjur

Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:

Laun

Launatengd gjold

Annar starfsmannatengdur kostnadur

Laun og launatengd gjold samtals

Starfsmannafjoldi
Starfsmannafjoldi sjodsins er sem hér segir:

Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilsarsstorf

Stodugildi i arslok

Laun stjérnar og framkveemdastjéra
Laun stjornar og framkvaemdastjéra greinast pannig:

Gudmundur Bjarnason, framkveemdast;jori
Stjérnarformadur

Adrir stjérnarmenn samtals
Laun stjérnar og framkveemdastjéra samtals

2009 2008
13.117.116 19.509.075
81.079.469 101.773.662

514.395 435.401
94.710.980 121.718.138
2.404.917 6.237.873
0 9.366.155

2.404.917 15.604.028
97.115.897 137.322.166
92.911.346 128.612.077
1.329.427 1.579.202
94.240.773 130.191.279
73.388 4.459.537
94.314.161 134.650.816
2.801.736 2.671.350
365.105 351.871
85.506 81.487
11.411 12.569
462.022 445.927
65 67
64 66

15.680 17913
2.072 2.072
4.145 4.144
21.897 24.129
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12. bPéknun endurskodanda

13.

14.

15.

péknun til endurskodanda sjodsins sundurlidast pannig: 2009 2008
Endurskodun &rsreiknings 16.487 11.191
Kénnun arshlutareikninga 3.753 4.530
Onnur pjénusta 6.647 7.795
bpéknun endurskodanda samtals 26.887 23.516
Annar almennur rekstrarkostnadur
Annar almennur rekstrarkostnadur greinist pannig:
Innheimtukostnadur 269.282 183.737
Adkeypt sérfraedipjonusta 113.942 100.683
Rekstur husnaedis 80.560 72.025
Auglysingar og kynningarefni 26.334 41.886
Rekstur tolvukerfa 118.395 101.789
Annar rekstrarkostnadur 49.672 56.270
Annar almennur rekstrarkostnadur samtals 658.185 556.390
Ymis rekstrargjéld
Ymis rekstrargjéld greinast pannig:
Styrkir vegna teekninyjunga 20.525 22.075
Radgjafarstofa heimilanna 8.544 6.407
Adrir styrkir 4.350 2.400
Ymis rekstrargjéld samtals 33.419 30.882
Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjormunir greinast pannig:
Husbunadur

Bifreid og taeki Fasteign Samtals
Heildarverd
Heildarverd 1.1.2008 ..........ccooeerrremrrenerens 3.735 175.602 6.071 185.408
Vidbaetur & arinu 0 21.391 4126 25.517
Selt & arinu (3.735) 0 0 (3.735)
Heildarverd 31.12.2008 ........ccouverreverernne 0 196.993 10.197 207.190
Heildarverd 1.1.2009 ........cccoveerrrrneereren 0 196.993 10.197 207.190
Vidbaetur 4 arinu 0 3.128 0 3.128
Heildarverd 31.12.2009 .......ccvuvvrrrerernns 0 200.121 10.197 210.318
Afskriftir
Afskrifad 1.1.2008 ......ccceverrmrrenrrnererneenns 1.153 119.840 4.720 125.713
Afskrifad & arinu 125 15.248 218 15.591
Selt & arinu ( 1.278) 0 0 1.278)
Afskrifad 31.12.2008 ........ccoovrermrrermrrrernenes 0 135.088 4938 140.026
Afskrifad 1.1.2009 .....coervrcrmrrrrmnrrernrrrrnnnes 0 135.088 4938 140.026
Afskrifad a arinu 0 12.063 206 12.269
Afskrifad 31.12.2009 ........coevverrrrernrrernnnes 0 147.151 5.144 152.295
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15. Rekstrarfjarmunir, frh.

Bokfaert verd
Bokfaert verd 1.1.2008 ........ccoeevvrrvenereene
Bokfaert verd 31.12.2008 ......covvervrvenrrenne
Bokfaert verd 31.12.2009 .

16. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir greinast pannig:

Heildarverd
Heildarverd 1.1.2008

Husbuanadur
og taeki Fasteign
55.762 1.351
61.905 5.259
52.970 5.053

Vidbaetur a arinu

Heildarverd 31.12.2008

Heildarverd 1.1.2009

Vidbaetur a arinu

Heildarverd 31.12.2009

Afskriftir
Afskrifad 1.1.2008

Afskrifad a arinu

Afskrifad 31.12.2008

Afskrifad 1.1.2009

Afskrifad a arinu

Afskrifad 31.12.2009

Bokfaert verd
Bokfaert verd 1.1.2008

Bokfaert verd 31.12.2008

Bokfaert verd 31.12.2009

17. Verdbréfautgafa
Verdbréfalutgafa sundurlidast pannig:

Ibudabréf

Husbréf

Husnaedisbréf

Verdbréfautgéafa samtals

2009

703.004.395
46.480.763
25.962.764

Samtals

59.695
67.164
58.023

Hugbunadur
og heimasida

96.276
96.774
193.050

193.050
67.759
260.809

39.916
27.770
67.686

67.686
39.839
107.525

56.360
125.364
153.284

2008

636.731.426
45.642.588
26.122.635

775.447.922

708.496.649




